A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN c NACHRICHTLICHE UBERNAHME
e a u u n g S p a n r. (§ 9 Abs. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
3 i Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet — i Dachform und Dachneigung Das Bauvorhaben liegt innerhalb der Wasserschutzzone 3 der Sulztberleitung. Es gel-
L 1 H Ofst ra Be L ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO) (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) ten die Bestimmungen der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung.
Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen 14 Hauptgebaude sind mit geneigtem Dach mit Dachneigungen von mindestens 25 Grad
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), auszufthren. Davon ausgenommen sind Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, D HINWEISE
¢ sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2), die auch mit Flachdachern ausgebildet werden kdnnen, sofern diese begrint werden
141 129 o Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3), (vgl. A6.). 1. Bodendenkmaler
80 142 o Gartenbaubetriebe (Nr. 4) sowie
o Tankstellen (Nr. 5) 12 Baulich zusammenhangende Hauptbaukodrper (Doppelhaushalften) sind mit der glei- Gemal §§ 15 und 16 DSchG NRW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Ent-
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. (§ 1 Abs. chen Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe zu errichten. Wenn die topographischen Ver- deckung von Bodendenkmalern) ist sicherzustellen, dass bei Bodenbewegungen auf-
- 6 Nr. 1 BauNVO) haltnisse dies nicht zulassen, ist bei der Trauf- und Firsthohe ausnahmsweise eine Ab- tretende archaologische Funde und Befunde der Hansestadt Wipperfurth als Untere
200 weichung von bis zu 1,0 m zulassig. Wird an ein bestehendes Wohngebaude angebaut, Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3en-
271,29 2. Héhe baulicher Anlagen/ Héhenlage sg sind des.s.en Dachform und -rjeigung Zu Uberne‘hmen. Bei gleichzeitiger Planung ist stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) eine frihzeitige Abstimmung beider Grundstlickseigentimer empfehlenswert. unverzuglich zu melden sind.
e Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
- 21 Als unterer Bezugspunkt far die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehshen gilt 2. Dacheindeckung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
o Normalhehennull (NHN). (§ 18 Abs. 1 BauNVO) (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)
2eser 2010 Josto 2. Kampfmittelfunde
i 2.2  Als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthdhen (FH) gilt die Oberkante des Als Dacheindeckung sind glanzende, spiegeinde, reflektierende oder glasierte Dach-
Apeal o) VA Auf dem Kamp Firstes. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) ziegel nicht zulassig. Dacheindeckungen sind in den Farbspektren von heligrau bis Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfar-
2 263,87 ’ 261,43 dunkelgrau sowie hellrot bis dunkelrot zuldssig. Ausnahmen kénnen fur die Nutzung bungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten
& _1\ o 2.3  Die festgesetzten Firsthohen (FH) durfen ausnahmsweise durch die dem Dach unter- regenerativer Energien zugelassen werden. sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf
0 260,50 2% i & 250,90 geordneten technischen Anlagen und Aufbauten (wie Schornsteine, Be- und Entluf- oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.
o ooy ool 2240 o - #0940 tungsanlagen, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie) um bis zu 1,5 m Uber- 3. Fassadengestaltung
: o 250.7 258,47 258,04 257,47 700069 256,10 schritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) 3 Erdbeben
62,44 5o 259, 9, 258,96 — -
25939 25823 257,04 _ ’ - ;s ::
/ P =t LAY 6 2508 S ] F — s o 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen Grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien sind nicht zulassig. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemaR der aktuellen Verdffentli-
= 2 = 532:38 . Lo | 2 4L 257,58 257,57 : ’ 255,71 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) chung zur DIN 4149  Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen*
QY Aoo151 WA 1.1] % f 5o ZERV e G " ) _ o _ 4. Miillstandorte der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006
oA VA4S S yA L o500 . 3.1 Farden gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine abweichende Bau- (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) (Hrsg.: Ministerium fur Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen). Die Hin-
263,95 AW 4 0,4 A/ &, 4 . ssg8 y 2 e ' wgise"festgesetzt. |:")le Gebaude sind mlt e.l.nem seltlfchen Grenzabstand zu errichten. weise und Vorgaben der DIN 4149, wie ggf. erforderliche bautechnische MaRnahmen,
P = nla o " A1.2| ey 20430 254.1 Die Lange der Gebaude darf21,0 m nicht Gberschreiten. Standplatze fur Abfall- und Mullbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen sind zu berticksichtigen.
264,08 AL N> § AN 04 254,60 - #4150 e 25249 e ) Einsicht an drei Seiten abzuschirmen.
o ‘ N/ 259200y o0 N i 2 Wo T A ’ B o 253,39 " Z 3.2  Untergeordnete Bauteile und Vorbauten wie Erker, Balkone, Uberdachungen, Winter- 4. Artenschutz
X%/ 137 3 %”? ' Coed (AN | a © R 25374 &9'39 Lol garten, Vordacher, Loggien sowie Sonnenschutzeinrichtungen durfen die festgesetz- 3 Einfriedungen
v 257,53 257,53 A 2532 s 2508 249,82 N : . : 5 : : ' ) . ] . ]
2642 KM X 259,57 258, ‘V257151' & 29, /s o 1 % 254,0 22:,\37 5 2 Wo s 251,55 251,17 0-*;3:0157 , 9.8 %9169 — ten Baugrenzen ausnahmswe]se bis zu elnem MaB V0n1,6 m ubel'SChl'eiten, wenn sie (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) Die Rodung von Geholzen ist gemaB den Best]mmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
OK2’\;32236 {200 P 25 A o orffcs 5 K 22 5 ’ 4 252 10 : 249,66 . 528 InSgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Jewelllgen AufRenwand in AnSprUCh (A”gemeiner Schutz wildlebender Tiere) grundsétz”ch in der Zeit zwischen dem 1.
mf ok 4 & e 172 < b & . 25100 L 2013 E50 - Fro61 » Ll nehmen. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Einfriedungen in Form von Zaunen sind nur zulassig, wenn es sich um offene Zaune Marz und dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein notwen-
265,45 ", 89,37 . S 4 Lo, S 2V i & o 21 . — - rigcs 2494 — handelt (d.h. keine Verwendung von Sichtschutzbandern u.a.) und diese mit Hecken diges MaR zu beschranken.
25022 2 N P 44 5,7< / 57 4o g 253,16 ;2;(7);‘ 25077, . e 78 50,5 ‘ 24? — _ 33 Die Baugrenzen ddrfen durch nicht Uberdachte Terrassen um bis zu 2,0 m Uberschrit- hinterpﬂanzt werden.
250,51 hsoad v o/ A By Aw /S ’ S asngs Brrho e ten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 5. Verwendung von Mutterboden
259,48 259,34 2562 57 A3 ®ur. 383 0 - 2504 779, 248, u
v259,41 Y 74 y 3 2538 0.5 (250,80 (\?Teich 0,7 & SR GH 260’0 Sl5 i
Visss I ; ffsro/ 7 they S & 0 e . * 4.  Stellplatze, Garagen. Carports Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
143 e LTS s [ WA 2 o~ ) b x ol /B ff - o \6A—T2 (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
o . :‘” 4 - /.. " ‘? _ g : R &) ﬁz >4 o 31 32 und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
o ool . v 04 2 -33 BTl 5 Kfm 655%6 IS e I AL » . 4.1 Stellplatze und Garagen sind im ruckwartigen Grundstlcksbereich unzulassig. Als derverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
. O < 5 82,82 % / & o % o ’ ' : rackwartiger Grundsttcksbereich gilt der Bereich zwischen der stralRenabgewandten
259,20 v 258,65 F0KM - e /v | /] ‘ 52,62 0952, ’ 2 % e 176 Begrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache und der rickwartigen Grundstlcks- 6. DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien
OKM 258 2557181 o 2 254 7 6 Wo - L, P-4 3 8 18) _ 27, - (Sz51p 245,29 gre nze.
257,25 > 257 9 2, \3’,0 248,59 KD 245,8 .
s 258,98 '~ o 2 e, s (g: 253,91 oof o6 = YWA 1.3 R , oy ) ) Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Hansestadt
ey 20— o e SN S 252947 | IS : oL AT Kl 4.2 Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m zur &ffentlichen Stra- Wipperfirth vorgehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
| Y b ‘g 174 " A Ve o el el 04 0.9 i .- 244,85 Renverkehrsflache zuriickzusetzen.
144 260,34 259,16 e 2 58,2 5 8 : 253,37 Iy ,e:?egw 52,75 “90 ‘é') 250,5 62— ' a 8,2[2 7 mmf;t;gz 10
25095 & 254,08 5 W7~ &Y LA 71020 4| NPT wt s 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Lt 1o 2shis P T S o | 2 WE TS . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
= | 07 T T 53 2 e 2 @55 5|:|251,54 4 249,04 s
= 4,28 Z 5 37 0% fis 2540 ¢ S 521,90 250,88 249,92 2498357556 58 oo 248,81 247,75 50 .0 N . . . . - . .
5 259,14 2sa7| | : P % & /. ) e 24006 51 Oberirdische Stellplatze inkl. Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise
. N 175" 255 k £ ol TS " £ - 28 05y suger sunny 2002 245,64 herzustellen.
2 258,81 o 254,24 ‘:{5 ¥ 2 5 250,90, g oo g ,98
254,20 5 5 S Qupe - 251,66 249,58 . . ) . )
258! f 55,0, fZoi 1 5 L 10 Pz S 5| Wesose | 2927 24903 i e L, 2500 5.2  Nicht Uberbaute und nicht befestigte Grundstuicksflachen sind nach Abschluss der Bau-
( 05847 | NI 27/ T R ia’ ' = G 517 Al ' arbeiten dauerhaft mit einer Mischvegetation aus standortgerechten Strauchern, Bo-
1 % 69 254,08/ 2541 2539 s 251,95 H 2621;55 3
sodod / 254/08 2540 4,1 A WIS v z — oY e e dendeckern und Rasen zu begrlinen.
249 254,03 7 G 255,70 N ] 2542 e 252 N ¢ ) Eé49v56 2R ° 00 246,59
25804 %2 153 4.36 254,57 252,20 20956y 0 ; 6. Flache und MaRnahme zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Gemarkung 58,6 o 252: 254 - 254,46 25387 p5305 2% 25224 4 phe 249,59 24989 2 8 .60 Be Eﬂa nzungen
Wippe rfeld ‘.59 0 e 25485 86 254,65 B AR 252 68 i = 2;338 B . 248,02 32 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BaUGB)
FI 1 4 25?,22 " - 29 254,37 253,92 253,58 TS 252,26 » 249,67 al O y¢
ur 30, . i 6.1 Die Flachdacher von Nebenanlagen sowie von Garagen und Carports sind zu begru-
250 ( 2 g—?L s 0 2552,2752 by GH 2-'65,5560 = 252,4728 251 m— 250,06 KD 249,?-1 T
250,35 3 G 253,5 - 0 = ’ sbl
2 & o5qp 25094 2244 = 5 252,40 252 : °
25653 [ pon = — 58 : 3 224 6.2 Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Bestandsbaum ist dauerhaft zL
ap i //', -y _ 14' e A e 250,59 erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
' Z = - g ) 3 WO . 45 249,69 Wahrend der Durchfuihrung von BaumalRnahmen ist der Baum einschlieRlich seines
— 25,4/ (K:::;” o " Nokmass s ) 250,58 ‘ Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches wirksam vor Beschadigungen zu schitzen
.y = — /25:59' 4 i /166 ' Zor] 208 =3 122 ot 254,03 0<M 2P 2923 oo Verdichtungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie Lagerungen von Baumaterialier
B (KS25614) om0 KD 258,69) b osoco : \ 257,28 2 290,32 2475 Q! 254-1*82 325&68 252,80 — im Wurzelbereich sind unzulassig.
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Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke _ ~
Art der baulichen Nutzung . Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen folgende Gesetzesfassungen Planunterlagen/Katasternachweis Einleitungsbeschluss Friuhzeitige Beteiligung Veroffentlichung im Internet H a nsesltadt WI p pe rfu rth
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO Kartengrundlage und topographischer Bestand Zugrunde:
. : ' Bestand angefertigt nach amtlichen Der Einleitungsbeschluss fur den Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Die Veroffentlichung im Internet gemaf §§
WA Allgemeines Wohngebiet > i . . : .
g g 19/ Gebaudebestand mit Hausnummer Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 U_nterlagen und ortlicher A"ufme.ssung durch Bebauungsp_l_an Nr. 128 vyurde vom gemaR § 3 Abs. 1 B.auGB Wu.rde. in der Zeit 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baug-}B wurde am
. L 200 Elurstiicksarenze und -nummer (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember Dipl.-Ing. _ Offentlich Ausschuss fur Stadtentwicklung am VOM oo, bis einschlieRlich | .oeeeenn vom Ausschuss fir
2.B.2Wo mo®gshz#$2%28§ Zahl der Wohnungen g 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist. bestellter Vermessungsingenieur. | .o, gefasst. | durchgefiihrt. Die dazugehdrige | Stadtentwicklung beschlossen. Die
.26143  Gelandehohen _ . _ Bekanntmachung erfolgte am ..................... Veroffentlichung hat in der Zeit vom
o _ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Es wird besc_hgmgt, dass die Del\rstlelltlmg SR e (o] 1S T
—0-@-8-  Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete _Flur14  Flurnummer November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes des gegenwartigen Zustandes richtig ist Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher einschlieBlich stattgefunden.
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist. und mit dem Nachweis des Liegenschafts- Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
. 55— Entwasserung katasters Ubereinstimmt. in der Zeit VoM ..vvvnivei . bis einschlieRlich Die dazugehorige Bekanntmachung
Mal der baulichen Nutzung . . ol
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO . Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S.58),die | ] erfolgte am ...
: : ’ et Entwasserung :
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) “ww Béschung 189) geandert worden ist.
) KD 26023  Kanaldeckel Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Geschossflachenzahl (GFZ) ® Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666),
Kanalsockel zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S.
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
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444),

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. August 2018 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV.

NRW S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV.

NRW. S. 741).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrundung.

Offentl. best.
Vermessungsingenieur

Die Burgermeisterin

Die Burgermeisterin

Die Burgermeisterin

Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat hat die vorgebrachten
Anregungen am
gepruft und entschieden.

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 128 bestehend aus
Planzeichnung und Textteil ist gemafs § 10
BauGB vom Stadtrat am als
Satzung beschlossen worden.

Die Begrundung ist mit Beschluss vom
........................ vom Stadtrat gebilligt
worden.

Die Burgermeisterin

Rechtskraft

Die Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses des Bebauungsplanes ist
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB vom
................... bis einschlief3lich
ortsublich erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 128 ist am
in Kraft getreten.

Die Burgermeisterin
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