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VORBEMERKUNG

Wegen der besseren Lesbarkeit wird in dem folgenden Bericht nicht stets die weib-
liche und mannliche Form einer Formulierung verwendet. Gleichwohl wird auf die
Gleichberechtigung von Mannern und Frauen hingewiesen und dementsprechend
darauf, dass in den Fallen der Wiedergabe der mannlichen Form auch die der
weiblichen gemeint ist.

1. FACHBEITRAGE ZUR FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Die Flachennutzungsplanung der Kommune ist das einzige mit einem rechtlichen
Verfahren ausgestattete stadtebauliche Planungsinstrument, das sich auf das ge-
samte Stadtgebiet bezieht und alle Einzel- und Fachplanungen bundelt und inte-
griert.

Der besondere Wert der Flachennutzungsplanung liegt in der Querschnittsbetrach-
tung und Zusammenschau aller planungsrelevanten Daten und der Festlegung
auf Entwicklungsziele. Dies geschieht durch den Zwang zu einer Darstellung der
beizubehaltenden oder beabsichtigten Nutzung flr jede Flache des Stadtgebietes
(Steuerungswirkung).

Die Fachbeitrdge Wohnen, Arbeiten oder auch technische und soziale Infrastruktur
im Rahmen der Fldchennutzungsplanung sind insofern nicht selbst Entwicklungs-
plane wie z.B. der Verkehrsentwicklungsplan, der Schulentwicklungsplan, der
Sportstattenleitplan oder der Friedhofsbedarfsplan. Sie stellen diese — falls vor-
handen - vielmehr zusammenfassend dar, beschreiben ihre bauleitplanerischen
Auswirkungen wie z.B. Flachenanspriiche und Prognosebedarf fir die Zukunft und
fugen eigene stadtebauliche Untersuchungsergebnisse hinzu. Sie sind die Aus-
gangsdatenbasis des eigentlichen Planwerks. Veranderungen im weiteren Verlauf
des Verfahrens bei einzelnen Daten kdnnen stattfinden und werden im jeweiligen
Planverfahrensstand auf aktuellem Stand eingearbeitet (z.B. im Vorentwurf)

Dieser Fachbeitrag Arbeiten beantwortet die Frage, ob Wipperfurth fur die Zukunft
ausreichend mit Gewerbe- und Industrieflachen versorgt ist oder ein Zusatzbedarf
fur Neudarstellungen im FNP besteht. Basis dieser Prognose ist eine Wertung der
Wirtschaftsdaten und die Ermittlung der gewerblichen Bauflachen nach Bestand
und Reserven.

2. AUSGANGSSITUATION UND ZIELSETZUNG

Der Fachbeitrag Arbeiten beschreibt die augenblickliche Wirtschaftsstruktur
Wipperfurths und schatzt den Gewerbeflachenbedarf fir den erweiterten
Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes bis 2020 im Stadtgebiet ab.

Die Bedarfsermittlung fur gewerbliche Bauflachen berlcksichtigt dabei

- planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachenreserven

- Freisetzungen und Wiederverwendung von Gewerbeflachen
- Gewerbeflachen mit Restriktionen in der Verfligbarkeit

- Erweiterungsabsichten der ortlichen Betriebe

- Verlagerungsuberlegungen der o6rtlichen Betriebe

- Neuansiedlungsabsichten von gewerblichen Betrieben

Neben den gewerblichen Entwicklungen und Bedarfsabschatzungen werden dar-
Uber hinaus Zielaussagen zur Einzelhandelsentwicklung sowie planungsrelevante
Aussagen zur Landwirtschaft und der an Bedeutung gewinnenden Tourismusbran-
che getroffen.

FNP biindelt
Einzel- und
Fachplanungen

Fachbeitrage
sind Ausgangs-
datenbasis fir
den Vorentwurf



3. DATEN UND WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

3.1 Wirtschaftsdaten

3.1.1 Erlauterungen zur Klassifikation der Wirtschaftszweige

Vorwort

Mit der Umstellung der Klassifikation der Wirtschaftszweige - und somit einer Ver-
anderung in der Erhebungssystematik - hat sich vor allem im Dienstleistungssektor
auch die Zuordnungen der einzelnen Branchen und Betriebsarten z.T. deutlich
geandert.

Dies dient zwar der statistischen Zuordnung und datenmaRiger Transparenz der
Wirtschaft, jedoch wird die Verstandlichkeit der Untergliederungen erschwert. War
es in der alten Gliederung noch relativ leicht vorstellbar, welche Branchen bzw. Ta-
tigkeiten sich hinter der Bezeichnung ,Reinigung und Koérperpflege* oder ,Wissen-
schaft/ Bildung/ Kunst/ Publizistik® verbargen, ist dies bei den neuen Bezeichnungen
langst nicht klar. Zum besseren Verstandnis der Statistik und ihrer Unterteilungen
werden daher vorab fir den Dienstleistungssektor die ,neuen® Wirtschaftszweige
mit einigen Branchenbezeichnungen ndher erlautert. Diese Unterteilung wurde nur
in Hauptgruppen vorgenommen, da eine weitere Differenzierung in einer Stadt wie
Wipperfurth dazu fihren kann, dass die Datenschutzanforderungen die Nennung
einzelner Branchen nicht mehr ermdglichen, weil einzelne Untergruppen evtl. zu
gering besetzt sind.

Wirtschaftszweig Enthaltene Branchen

H Hotellerie, Sonstiges Beherbergungsgewerbe, Speisengepragte

Gastgewerbe Gastronomie (Restaurants, Cafes, Imbissstuben), getrankege-
pragte Gastronomie (Schankwirtschaften, Diskotheken, Bars),
Kantinen und Caterer ]

J Kreditgewerbe (Banken, Sparkassen, Kapitalanlagegesellschaf-

Kredit- und ten, Leihhduser), Versicherungsgewerbe, mit dem Kredit- und

Versicherungsgewerbe | Versicherungsgewerbe verbundene Tatigkeiten (Versicherungs-
vertreter,_-makler) _ _

K Erschlielfung, Kauf und Verkauf von Grundstiicken, Gebauden

Grundstiick- und Woh- | und Wohnungen, Vermietung und Vermittlung von Grundsticken,

nungswesen, Gebéauden und Wohnungen

Erbringung von wirt-
schaftlichen Dienstlei-
stungen

Vermietung beweglicher Sachen (Kraftwagen Maschinen, Geréa-
te, Gebrauchsgliter, Leihblichereien, Videotheken),

Datenverarbeitung und Datenbanken, Forschung und Entwick-
lung, Erbringung von wirtschaftlichen Dienstleistungen (Rechts-
beratung, Wirtschafts- und Buchpriifung, Steuerberatung, Markt-
und Meinungsforschung, Architektur- und Ingenieurbiiros, Wer-
bung, Personal- und Stellenvermittlung, Wach- und Sicherheits-
dienste, Reinigungsdienste, Schreibdienste, Call-Center)




L

Offentliche Verwaltung,
Verteidigung, Sozialver-
sicherung

Allgemeine offentliche Verwaltung, Verteidigung, Rechtspflege,
offentliche Sicherheit und Ordnung, Feuerschutz, Sozialversiche-
rung und Arbeitsforderung

Erziehung und Unter-
richt

Kindergarten, Vor- und Grundschulen, Weiterfuhrende Schulen,
berufsbildende Schulen, Hochschulen, Berufsakademien, Er-
wachsenenbildung und sonstiger Unterricht.

N

Gesundheits-, Veterinar-
und Sozialwesen

Gesundheitswesen (Krankenhé&user, Arztpraxen, andere Ge-
sundheitspraxen), Veterinarwesen, Sozialwesen (Heime, Pflege-
heime, Wohnheime fiir Behinderte, Tagestétten, ambulante sozi-
ale Dienste)

0]

Erbringung von sonsti-
gen offentlichen und
personlichen Dienstleis-
tungen

Abwasser- und Abfallbeseitigung,

Interessenvertretungen sowie kirchliche und sonstige Vereini-
gungen,

Kultur, Sport und Unterhaltung, (Korrespondenz- und Nachrich-
tenbiiros, sonstige Journalisten, Bibliotheken, Archive, Museen,
Sport)

Erbringung von sonstigen Dienstleistungen (Wéschereien und
Chemische Reinigung, Friseur- und Kosmetiksalons, Saunas,

Solarien, sonstige persénliche Dienstleistungen)

P
Private Haushalte

Hauspersonal

Tabelle 1: Wirtschaftzweige und Branchen (Quelle: Dr. Kahnert, BGS Dortmund, 2005)

Aufgrund der Umstellung der Erhebungssystematik sind erst ab 1999 vergleichba-
re Zahlen erhaltlich. In den vorhergehenden Jahren ist ein Vergleich mit neueren
Zahlen nur begrenzt méglich.

Alle Daten werden dem Oberbergischen Kreis und dem Land Nordrhein-Westfalen
gegenulbergestellt, um abweichenden Entwicklungen in Wipperflirth zu erfassen.

3.1.2 Wirtschaftsentwicklung und Flachennutzungsplan

Die wirtschaftlichen Belange einer Stadt hangen primar von den strukturellen Ent-
wicklungen und Veranderungen der ansassigen Betriebe aber auch der externen
Faktoren wie allgemeinen wirtschaftlichen Trends und konjunkturellen Rahmenbe-
dingungen ab.

Diese Belange stellen wichtige Voraussetzungen zur Sicherung einer vorausschau-
enden Flachennutzung unter Gewahrleistung einer moglichen und notwendigen
wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde dar. Hierzu gehort auch, ausreichende
und geeignete Standorte fur die Ansiedlung aber auch notwendige Umsiedlung
von Gewerbebetrieben im Stadtgebiet vorzuhalten.

Die Datenbasis der Analysen waren die Beschaftigungszahlen der Bundesanstalt
fur Arbeit. Diese Daten sind flr die Arbeit im Rahmen der wirtschaftsorientierten

Vergleiche ab
1999 moglich
mit OBK/NRW



Beratung der Stadt Wipperfurth durch das Buro fir Gewerbeplanung und Stadt-
entwicklung BGS, Dortmund aufbereitet worden'. Hierzu erfolgte eine detaillierte
Analyse der Wirtschaftsstruktur und der Entwicklung in der jlingeren Vergangen-
heit auf Basis der Beschaftigungszahlen, die durch eine intensive Diskussion und
Lokalkenntnisse der beteiligten Akteure erganzt wurden.

Die folgenden Aussagen stiitzen sich auf den Bericht von Herrn Dr. Kahnert?, BGS
Dortmund, da sie die Ergebnisse der Untersuchungen thematisch fassen und so
Zielaussagen flr den Flachennutzungsplan mdglich werden.

3.2 Charakteristik der Wirtschaftsstruktur

3.2.1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Wipperfurth ist gepragt durch die Funktion des Mittelzentrums in einer
Uberwiegend landlich gepragten Struktur des Oberbergischen Kreises. Aufgrund
der rdumlichen Konzentration von bedeutenden Versorgungseinrichtungen im
Stadtgebiet, die die Funktion des Mittelzentrums stitzen (Krankenhaus, Schulen,
Verwaltungssitz etc.) Ubernimmt die Stadt neben der Versorgung der eigenen Be-
volkerung auch Versorgungsfunktionen fiir benachbarte Kommunen.

3.2.2 Beschaftigungsstruktur in Wipperfirth

Die Beschaftigungszahl liegt absolut im Jahr 2004 bei 6.907 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigen im Stadtgebiet Wipperfurth.

Zwischen 1999 bis 2004 ist ein Ruckgang von 240 Arbeitskraften (7.147 im Jahr
1999, 6.907 im Jahr 2004 =-3,36%) festzustellen.

In absoluten Zahlen sind insgesamt 512 Arbeitsplatze in den o0.g. Zeitraum im
Stadtgebiet weggefallen (vor allem im Baugewerbe: 197, gefolgt vom verarbeiten-
den Gewerbe: 150 Arbeitsplatze, Handel: 94 und Landwirtschaft: 37 Arbeitsplatze,
weitere im Bereich Dienstleistungen und private Haushalte).

Dem stehen 272 neu entstandene Arbeitsplatze (vor allem im Bereich Gesundheit/
Sozialwesen: 113 Arbeitsplatze, Kredit/Versicherungen: 60 Arbeitsplatze, Energie
und Wasser: 36 Arbeitsplatze, Verkehr und Nachrichten: 29 Arbeitsplatze, Gastge-
werbe: 18 Arbeitsplatze, und weitere in der 6ffentlichen Verwaltung und Erziehung)
gegenulber.®

3.2.3 Beschaftigungsstruktur Vergleich OBK/NRW

Im Oberbergischen Kreis und auf Landesebene haben sich die Beschaftigungs-
zahlen im Vergleich mit der Stadt Wipperfurth vor allem in der Landwirtschaft, dem
Baugewerbe und dem Handel deutlich starker entwickelt.

Auf Kreis- und Landesebene stehen die Wirtschaftbereiche Verkehr und Nachrich-
ten verglichen mit den Wipperfurther Zahlen hinter der Entwicklung hier am Ort.
Dies trifft auch auf das Verarbeitende Gewerbe zu, das sich in Wipperfirth besser
als auf Landesebene entwickelt hat.

Nur der Dienstleistungssektor entspricht im Verlauf den durchschnittlichen Be-
schaftigungszahlen auf der Ebene des Oberbergischen Kreises und des Landes
Nordrhein-Westfalen.

Ruckgang der
Beschaftigten-
zahlen um
-3,4%

Lawi/Bauge-
webe/Handel
eher schwach

Verarbeitenes
Gewerbe/
Vekehr/Nach-
richten stark
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Abbildung 1: Entwicklung der Hauptbranchen im Vergleich (Quelle: Agentur fur Arbeit, BGS)

3.2.4 Arbeitslosenzahlen/Arbeitslosenquote in Wipperfiirth

Arbeitslosenquoten werden von der Agentur fiir Arbeit nur fir Kreise und Kreisfreie
Stadte ermittelt. Flr kreisangehdrige Stadte und somit auch Wipperfirth liegt diese
Vergleichszahl nicht vor.

Im Juni 1994 waren 799 Personen im Stadtgebiet Wipperflrth ohne Beschaftigung steigende Ar-
registriert. Bis zum September 2001 sank dieser Wert mit leichten Anstiegen in den beitslosenzah-
Zwischenjahren auf 670 registrierte Personen ohne Beschéftigung. Seit dem Jahr len seit 1994

2003 sind diese Zahlen auf bald 1.000 arbeitslos gemeldete Wipperfirther Blrger
deutlich angestiegen (Arbeitslosenzahl Juni 2004: 910 Personen*).

3.2.5 Arbeitslosenquote OBK/NRW

Im Oberbergischen Kreis hat sich die Arbeitslosenquote von 11% (31.12 1996) auf
9,7 %% (30.06.2004) entwickelt. Verglichen mit dem Landesdurchschnitt zeigt sich
hier ein vergleichbarer Trend auf insgesamt niedrigerem Niveau (Arbeitslosenquo-
te NRW: von 12% (31.12 1996) auf 10,9% (31.12.2004)).

3.3 Wirtschaftsstruktur in Wipperfiirth

Die Wirtschaftsstruktur in Wipperfiirth wird maRgeblich vom Verarbeitenden Gewer- Verarbeitendes
be, dem Dienstleistungssektor, dem Handel und dem Gesundheits-, Veterinar- und Handgl%vig]b;f
Sozialwesen gepragt. Der Anteil des Verarbeitenden Gewerbes und des Dienst- leistung pragen

leistungssektors charakterisieren Wipperfurth als bedeutenden Arbeitsstandort im  Wirtschaftstruktur
sekundaren und tertidren Sektor.
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Abbildung 2: Beschaftigtenstruktur in Wipperfurth 1999 + 2004 (Quelle Agentur fir Arbeit, BGS)

3.3.1 Verarbeitendes Gewerbe in Wipperfiirth

Das Verarbeitende Gewerbe pragt malgeblich die Beschaftigungszahlen am
Standort Wipperflrth. Rund 45% aller Beschaftigten finden sich im Jahr 2004 im
Bereich des Verarbeitenden Gewerbes. Hierbei hat das verarbeitende Gewerbe
seinen vorrangigen Anteil von 3.402 Beschaftigten im Jahr 1999 auf 3.252 Be-
schaftigte im Jahre 2004 gehalten und entwickelte sich positiv gegeniber Kreis
— und Landestrend trotz insgesamt rlcklaufiger Beschaftigungszahlen in diesem
Wirtschaftsbereich.

Das verarbeitende Gewerbe in Wipperfirth ist durch die Branchen Elektrotechnik/
Blromaschinen, Gummi Kunststoffwaren sowie Maschinenbau gepragt. Dies re-
sultiert aus den traditionell in Wipperfurth ansassigen gro3en Unternehmen aus
denen sich vielfach weitere kleinere Betriebe entwickelt haben.

Zwischen 1999-2004 hat vor allem der Beschéaftigungsanteil im Maschinenbau zu-
genommen (630 im Jahr 1999 zu 695 im Jahr 2004). Die Elektrotechnik Branche
hingegen verzeichnet einen Rickgang der Beschaftigtenzahlen im gleichen Zeit-
raum (von 1301 im Jahr 1999 auf 1116 im Jahr 2004).

Von den insgesamt neun Branchen des verarbeitenden Gewerbes sind in vier
Branchen Abnahmen bei den Beschaftigungszahlen und in finf Branchen - in al-
lerdings sehr geringem Umfang - Anstiege bei den Beschaftigungszahlen zu ver-
zeichnen. Hier zeigt sich ein heterogenes Bild mit insgesamt negativem Saldo bei
der Entwicklung der Beschaftigtenzahlen.

positive Entwick-
lung gegenuber
Kreis - und Land

Bereich Maschi-
nenbau wachst
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Abbildung 3: Verarbeitendes Gewerbe in Wipperfurth 2004 (Quelle Agentur fur Arbeit, BGS)

3.3.2 Verarbeitendes Gewerbe OBK/NRW

Wipperflurth unterscheidet sich mit den Beschaftigtenzahlen im Verarbeitenden
Gewerbe deutlich von den Zahlen im Oberbergischen Kreis und dem Land. Im
Vergleich zu den Kreis- und Landesdaten sind die Beschéaftigtenzahlen in Wipper-
furth Gberdurchschnittlich ausgepragt (3.252 Beschaftigte in 2004) trotz eines ins-
gesamt zu verzeichnenden Beschaftigungsrickgangs im Verarbeitenden Gewerbe
und des negativen Saldos bei der isolierten Betrachtung der Wipperfiurther Daten.

Die meisten Branchen des verarbeitenden Gewerbes zeigen verglichen mit dem
Kreis bzw. Land Nordrhein-Westfalen hdhere Beschaftigungszuwachse bzw. eine
geringere Reduzierung der Beschaftigen. Bei der somit im Vergleich zu verzeich-
nenden wUberdurchschnittlichen Entwicklung in den meisten Branchen, fallen das
Ernahrungsgewerbe und die Tabakverarbeitung sowie die Herstellung von Mo6-
beln, Schmuck etc. deutlich negativ auf bezogen auf die Beschaftigungsentwick-
lung. Die Zahlen in der Mdbelbranche sind direkt mit der SchlielRung eines grolden
Unternehmens im Stadtgebiet in Verbindung zu setzen und erklaren diese stark
abnehmende Entwicklung.
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Abbildung 3:Verarbeitendes Gewerbe im Vergleich (Quelle Agentur fiir Arbeit, BGS)



3.3.3 Fazit Verarbeitendes Gewerbe Wipperfirth im Vergleich

Das verarbeitende Gewerbe bleibt in Wipperflurth bis auf einzelne Branchen auf
hohem Niveau. Hierbei entwickeln sich sogar einige Branchen stark positiv (z.B.
Maschinenbau). Es ist also auch zukinftig von einer starken Stellung der verarbei-
tenden Betriebe auszugehen, die entsprechende Flachenbedarfe nach sich zieht.
Die Riuckgange der Beschaftigten in einzelnen Branchen stehen mit den konjunk-
turellen Entwicklungen im direkten Zusammenhang.

3.3.4 Dienstleistungssektor in Wipperfiirth

Im Dienstleistungssektor pragt maRgeblich das Sozial- und Gesundheitswesen
mit fast 40% der Beschaftigten in diesem Wirtschaftsbereich den Standort Wip-
perfurth. In den Branchen Erziehung und Unterricht sowie dffentliche Verwaltung
hat eine Beschaftigungsentwicklung mit insgesamt leicht steigender Tendenz seit
1999 stattgefunden (von 274 im Jahr 1999 auf 286 im Jahr 2004).

In den Branchen des Gesundheits-, Veterinar- und Sozialwesens hat die Zahl der
Beschaftigten deutlich zugenommen (von 722 im Jahr 1999 auf 835 im Jahr 2004).
Die Branchen der unternehmensorientierten Dienstleistungen und der sonstigen
Dienstleistungen haben Ihre Beschaftigtenzahlen reduziert (von 143 auf 122 Be-
schaftigte). Dies ist Uberraschend, da es sich bei den Branchen Grundstlickwesen/
unternehmensorientierte Dienstleistung im Allgemeinen um eher expandierende
Bereiche handelt.

Von den insgesamt acht Branchen im Dienstleistungssektor weisen fiinf Branchen
Zuwachse auf bei den Beschéaftigtenzahlen; wohingegen drei Branchen Beschaf-
tigte abgebaut haben. Bei den Zuwachsen treten besonders deutlich der Gesund-
heitsbereich und das Kreditgewerbe hervor.

3.3.5 Dienstleistungssektor OBK/NRW

Die Beschaftigtenzahl im Dienstleistungssektor liegt im Gesundheits- und Sozial-
wesen auf Kreis und Landesebene unter der Beschaftigtenzahl von Wipperfirth.
Diese Tendenz zeigt sich auch, aber weniger ausgepragt in den Bereichen Er-
ziehung und Unterricht sowie o6ffentliche Verwaltung. Das Gastgewerbe sowie
der Bereich Erziehung und Unterricht haben sich auf Landesebene schwacher,
der Bereich Gesundheits-, Veterinars- und Sozialwesen starker entwickelt als auf
Kreisebene. Die Beschéaftigungsanteile in den unternehmensorientierten Dienst-
leistungen sowie den sonstigen Dienstleistungen liegen im Oberbergischen Kreis
und dem Land Nordrhein-Westfalen tGber dem Durchschnitt von Wipperfurth.
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Abbildung 5:Dienstleistungssektor im Vergleich (Quelle Agentur fur Arbeit, BGS)
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3.3.6 Fazit Dienstleistungssektor im Vergleich

Der Dienstleistungssektor entwickelt sich in der Tendenz positiv in der Stadt Wip-
perfirth. Dies hangt direkt mit dem Verwaltungs- und Dienstleistungsapparat des
Mittelzentrums zusammen und den daran ankntpfenden Versorgungsfunktionen,
die Wipperfurth Gbernimmt. Allerdings bauen gerade die Bereiche ab oder stag-
nieren z.B. die unternehmensorientierten Dienstleistungen (z.B. Rechtsberatung,
Markt- und Meinungsforschung, Unternehmensberatung etc), die allgemein im
Dienstleistungssektor als wachstumstragende Branchen anzusehen sind.

3.3.7 Handel Wipperfiirth/ OBK/ NRW

Der Handelssektor entwickelt sich im Trend negativ in der Stadt Wipperflrth. Die-
se unterdurchschnittliche Entwicklung ist auch im Hinblick auf den Vergleich mit
Kreis- und Landesebene deutlich zu erkennen.

Die Stadt Wipperfurth hat parallel zum Flachennutzungsplan die Erstellung eines
Einzelhandelsgutachtens in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse hierzu werden auch
qualitative und quantitative Aussagen ermaoglichen. Die Ausfihrungen hierzu wer-
den deshalb in einem eigenen Beiheft aufgeflihrt werden, wenn die Erstellung des
Einzelhandelsgutachtens beendet ist.
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Abbildung 6: Handel im Vergleich (Quelle Agentur fur Arbeit, BGS)

3.3.8 Baugewerbe Wipperfiirth/ OBK/ NRW

Das Baugewerbe in Wipperfirth zeigt sich konjunkturbedingt auf niedrigem Ni-
veau. Die Zahl der Beschaftigten hat sich — wie auch im Oberbergischen Kreis und
dem Land Nordrhein-Westfalen massiv reduziert von 567 Beschaftigten im Jahr
1999 auf 370 im Jahr 2004.
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Abbildung 7: Baugewerbe im Vergleich (Quelle Agentur fur Arbeit, BGS)

3.3.9 Landwirtschaft/ Forstwirtschaft Wipperfiirth/ OBK/ NRW

Die Umstrukturierungen in der Landwirtschaft, (Vollerwerbsbetriebe in Nebener-
werbsbetriebe etc.), aber auch die schwierigen Topographischen Verhaltnisse las-
sen diesen Bereich stetig sinken. Die Beschaftigungszahl betrug in diesem Sektor
1999 noch 90 Beschaftigte gegenliber 53 Beschaftigten im Jahr 2004.
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Abbildung 8: Landwirtschaft/Forstwirtschaftl im Vergleich (Quelle Agentur fur Arbeit, BGS)

Trotz der historischen Pragung der Kulturlandschaft des Oberbergischen Raumes
durch die Landwirtschaft und den Waldbestand im Stadtgebiet bietet dieser Sektor
heute nur noch wenige Arbeitsplatze an. Umso wichtiger wird jedoch die Sicherung
und der Erhalt wertvoller Landschaftselemente durch die Stadtentwicklungspla-
nung. Insbesondere die aktuell steigende Nachfrage nach Holzbrennstoffen als Al-
ternative zu den fossilen Brennstoffen wie Ol und Gas kann auch bei der regiona-
len Forstwirtschaft Auswirkungen auf die Beschaftigtenzahlen nach sich ziehen®.
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4. PENDLERBEWEGUNGEN

4.1 Wipperfirth

Insgesamt sind die Pendlerbewegungen in den letzten Jahrzehnten stark ange-
stiegen. Dies ist auf die individuelle Steigerung der Mobilitat zurlickzufiihren, aber
auch auf die gleichzeitige massive Abnahme der Erwerbstatigen am Wohnort. (von
8.918 Erwerbstatigen im Jahr 1970 am Wohnort Wipperfurth auf 6.883 im Jahr
2003).

Die Gegenuberstellung der Zahlen von 1970 zu 2003 ermdglicht hierbei einen
Uberblick Uber die Veranderungen seit Erarbeitung des alten Flachennutzungs-
plans.

Die Zahl derjenigen, die am Wohnort arbeiten, hat prozentual von 79% (1970) auf
52% (2003) deutlich abgenommen. Allerdings hat auch die Zahl der Einpendler
von 17% (1970) auf 44% (2003) deutlich zugenommen. Dies wiederum bedeutet,
dass die Zahl der Erwerbstatigen am Arbeitsort Wipperfurth — somit die Einpendler
-von 1.342 (1970) auf 3.002 (2003) Arbeitnehmer zugenommen hat.

Die starksten Pendlerbeziehungen bestehen mit der Nachbarkommune Hulckes-
wagen.

Ein-/Auspendler Wipperfiirth 1970 - 2003
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Abbildung 9: Pendlerbewegungen 1970 - 2003 (Quelle Agentur fiir Arbeit)

Vergleicht man die absoluten Zahlen (Tabelle Pendler) so haben die Erwerbstati-
gen in Wipperfirth offensichtlich starker abgenommen als die Arbeitsplatze. Insge-
samt ist ein negatives Pendlersaldo vorhanden. Es wohnen also mehr Menschen
in Wipperfirth, die auRerhalb arbeiten als Menschen, die Wipperfirth als Arbeits-
standort von aufRerhalb aufsuchen (siehe auch Erlauterungsplan 1: Pendlerbewe-
gungen 2004).

Die Entwicklung kann bedeuten, dass vermehrt Wipperfirth als Wohnstandort ge-
wahlt wird, auch wenn damit die Fahrt zu einem Arbeitsplatz auerhalb verbunden
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ist. Die Besonderheit ist jedoch, dass der Arbeitsstandort Wipperfurth offensichtlich
auch fur auswartig wohnende Erwerbstatige attraktiver geworden ist. Dies wieder-
um zeugt von einem wirtschaftlichen Austausch zwischen Wipperfirth und den
angrenzenden Kommunen.

4.2 Pendlerbewegungen im Oberbergischen Kreis

Der Oberbergische Kreis ist insgesamt von vielen arbeitsplatzbedingten Fahrbe-
wegungen gepragt wie man aus der Grafik zu den Pendlerbeziehungen in den
Stadten erkennen kann. Die Pendlerbewegungen in den einzelnen Kommunen
variieren stark vom Pendlerverhalten in Wipperfurth.

Allerdings bezieht sich das Pendlerverhalten im Oberbergischen Kreis im Schwer-
punkt auf kreisangehdrige Gemeinden. Insgesamt liegt das Saldo der Ein- und
Auspendler aus dem Oberbergischen Kreis in benachbarte Kreise und Stadte bei
unter 50 Ein-/Auspendlern und somit deutlich unter dem Pendlersaldo der anderen
Kreise.
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5. ARBEITSPLATZDICHTE

Die Arbeitsplatzdichte lag im Jahr 2003 in Wipperfurth bei 293 Arbeithehmern je
1.000 Einwohner mit einem Uberhang im produzierenden Gewerbe gegeniiber
dem tertidren Sektor’. Diese Dichte liegt zwar knapp unter dem Wert von NRW mit
316 Beschaftigen/1.000 Einwohner jedoch leicht Uber dem Wert des Oberbergi-
schen Kreises mit 291 Beschaftigten/1.000 Einwohner.

Wipperfurth bietet also im Schnitt gleichviele Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner an
wie der Oberbergische Kreis. Diese starke Position wird auch von den Auswertun-
gen der Pendlersalden gestitzt.

NRW Oberberg  Wipperfiirth
A_rbeltsplatze je 1.000 316 291 293
Einwohner
Abb. 10: Arbeitsplatzdichte im Vergleich (Quelle: Statistische Angaben OBK)

6. LANDWIRTSCHAFT

In der Stadt Wipperfurth ist die Landwirtschaft als primarer Sektor noch wesentlicher
Bestandteil der Wirtschaftsstruktur. Darlber hinaus pragt sie entscheidend das Er-
scheinungsbild dieser Stadt im bergischen Land. Im Rahmen der Flachennutzungs-
planerarbeitung ist es Ziel, die Standorte der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
zu sichern und Entwicklungstendenzen in diesem Bereich abzuschatzen.

Als Datengrundlage wurden die Ortsbegehungen sowie die Angaben der Bundesa-
gentur fur Arbeit, der Landwirtschaftskammer, Kreisstelle Lindlar, sowie des Landes-
amtes fur Datenverarbeitung und Statistik herangezogen.

Daruber hinaus fand eine umfangreiche Datenrecherche eines Mitgliedes des Ar-
beitskreises Flachennutzungsplanung bei der Landwirtschaftskammer im Januar
2006 statt. Hier wurden zu jedem landwirtschaftlichen Betrieb im Stadtgebiet Aussa-
gen zur Erwerbsform (Voll- oder Nebenerwerb), GréRe des Betriebes und Viehhal-
tung getroffen und die Standorte im Stadtgebiet bestatigt.

Im Detail soll die Landwirtschaft jedoch hier nicht in vollstandiger Tiefe, etwa was die
GrolRe des Viehbestandes einzelner Betriebe betrifft, dargestellt werden.

Bei der Pferdehaltung sind auch Betriebe erfasst, bei denen unklar ist, ob sie tUber
eine ausreichende eigene Futtergrundlage verfligen, also noch zur Landwirtschaft
im engeren Sinne gehoéren.

Weiter sind Statistiken Uber BetriebsgroRe und -art, Bewirtschaftungsflache, Er-
werbsart und Viehhaltung ausgewertet worden, die vom Landesamt flir Datenverar-
beitung und Statistik fur das Jahr 2003 erstellt worden sind. Die Ergebnisse werden
Grundlage fur die spateren Darstellungen im Flachennutzungsplan bezuglich der
Flachen fur die Landwirtschaft, der Wohnbauflachen, der gemischten Bauflachen
oder der Dorfgebiete sein. Sie liefern auch Vorgaben fur nachfolgende Bebauungs-
plane bezuglich der landwirtschaftlichen Vorpragung der einzelnen Ortschaften.

So sind insbesondere die Immissionen, die von landwirtschaftlichen Betrieben aus-
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gehen kénnen (z.B. Geruchsimmissionen von Dungstatten und Larmimmissionen
durch Traktoren etc.) bei einer Neudarstellung von Wohnbauflachen zu bertcksich-
tigen.

6.1 Struktur der Landwirtschaft

Im Jahr 2003 waren im Stadtgebiet 181 landwirtschaftliche Betriebe bei der Land-
wirtschaftskammer gemeldet. Von diesen sind 85 Nebenerwerbsbetriebe?®. Die ins-
gesamt 181 landwirtschaftlichen Betriebe teilen sich 6.698 ha landwirtschaftliche
Flache®. Im Durchschnitt bewirtschaftet somit jeder Betrieb rechnerisch 37 ha, auf
das Stadtgebiet bezogen.

60 Betriebe bewirtschaften mehr als 50 ha. Aus der folgenden Grafik gehen die
Anteile der BetriebsgroRen nach landwirtschaftlicher Nutzflache hervor.

Landwirtschaft
pragt Stadtgebiet

BetriebsgréRen nach landwirtschaftlicher

Nutzflache

1%

33%

Abbildung 11: Anteile BetriebsgréRen landwirtschaftlicher Betriebe (Quelle: LDS, Landwirtschaft-
liche Betriebe nach GréRenklassen der landwirtschaftlich genutzten Flachen 2003)

Wie schon in Kapitel 3.3.9 beschrieben, lassen die Umstrukturierungsprozesse in
der Landwirtschaft und die schwierigen topographischen Verhaltnisse die Beschaf-
tigtenzahlen in diesem Sektor immer weiter sinken. Im Vergleich zu 1996 (236 Be-
triebe, 90 Nebenerwerbsbetriebe) ergibt sich ein Abnahme bis zum Jahr 2003 von
23 % bei den Vollerwerbsbetrieben und 11 % bei den Nebenerwerbsbetrieben.
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Auch die GroRe der Betriebsflachen der Landwirtschaft'® ist von 9.056 ha im Jahr
1996 auf 7.697 ha im Jahr 2003 gefallen (-15%).

Ebenso verhalt es sich mit dem Viehbestand an Rindern, Kiihen und Schweinen,
wobei ein drastischer Ruckgang in der Schweinehaltung zu erkennen ist : 1991 wa-
ren noch 419 Schweine erfasst, im Jahr 2003 nur noch ein Viehbestand von 100
Schweinen.

Der Anteil von Ackerbau an den Betriebsflachen betrug 2003 lediglich 2,5 %". Von
den insgesamt 181 Betrieben wurden 21 Betriebe mit Ackerbau, 5 Betriebe mit Dau-
erkulturen und 178 Betriebe mit Dauergrinland 2003 erfasst'2.

Den Hauptschwerpunkt der Landwirtschaft in Wipperfurth bildet somit die Tierhal-
tung, was durch die klimatischen, topographischen und geographischen Gegeben-
heiten bedingt ist. Der grof3e Anteil der Betriebe betreibt hierbei Rinderhaltung (140
Betriebe, darunter 93 Betriebe mit Milchviehhaltung), gefolgt von Pferdehaltung (57)
und Huahnerhaltung (41)'. Bei der Viehhaltung sind die Gesamtwerte nicht so zu
verstehen, dass die Summe die Gesamtzahl der Betriebe ergeben muss, da es
Landwirte gibt, die z.B. sowohl Milchvieh als auch Schweine besitzen.

Der Abgleich mit der oben genannten Recherche bei der Landwirtschaftskammer im
Januar 2006 bestatigt die sich in den letzten Jahren abzeichnende Entwicklung:

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist weiter fallend.

Ermittelt wurden ca. 153 Betriebe, 84 Vollerwerbs- und 51 Nebenerwerbsbetriebe
sowie 18 Betriebe ohne Angaben. Dies bedeutet ein Rlckgang von ca. 15 %. Auch
die Erfassung nach Tierarten zeigt den deutlichen Rlickgang der Betriebe je nach
Tierart. Als Beispiel kdnnen hier die erfassten 121 Betriebe mit Rinderhaltung gelten
(Ruckgang zu 2003 um 14 %).

Vergleicht man die Betriebe nach ihrer landwirtschaftlichen Nutzflache, so wird die
Betriebsaufgabe insbesondere der kleineren Betriebe von 2-30 ha deutlich (-30%),
wahrend die wirtschaftlich tragfahigen Betriebe mit Flachen > 50 ha lediglich um 12
Prozent zuriickgingen.
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Abbildung 11:  Gegenuberstellung Anzahl der Betriebe nach landwirtschaftlicher Nutzflache 2003 / 2006
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Ob die Betriebsaufgaben tatsachlich der Differenz zwischen der Erhebung des Sta-
tistischen Landesamtes von 2003 und der Erfassung durch die Landwirtschaftskam-
mer und die Ortslandwirte im Januar 2006 mit namlich 28 Betriebsaufgaben im 2-
Jahreszeitraum entsprechen, kann wegen der unterschiedlichen Erhebungsmetho-
den nicht abschlieliend geprift werden. Die Zahl verdeutlicht jedoch den sich weiter
vollziehenden Rickgang im Wirtschaftssektor Landwirtschaft.

6.2 Perspektiven der Landwirtschaft

Pragend fur Wipperfurth ist die Kulturlandschaft mit dem attraktiven Wechsel
von Wald und Wiesenflachen. Dennoch ist in Wipperfurth wie auch in anderen
Kommunen des Ober-bergischen Kreises ein Rickgang in der Landwirtschaft
erkennbar.

Bereits heute lassen sich einige Trends feststellen, die voraussichtlich die zukunftige
Entwicklung der Landwirtschaft in Wipperfurth bestimmen werden.

Auch kunftig wird die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe weiter abnehmen.
Wirtschaftlich tragfahig bleiben allein die groRen Betriebe.

Der zunehmende Freizeitsport, speziell das Reiten, haben bereits in der
Vergangenheit dazu gefuhrt, dass Betriebe sich ganz oder teilweise auf die
Pferdehaltung spezialisiert haben. Die Pensionspferdehaltung, also das
Unterstellen, Futtern und teilweise auch Pflegen von Pferden fur die Besitzer, die
dann zum Reiten dorthin kommen, wird aller Voraussicht nach weiter an Bedeutung
gewinnen. Diese Betriebsform eignet sich auch fur die Nebenerwerbsbetriebe
und kann helfen, landwirtschaftliche Geb&dude ohne grolRe Investitionen sinnvoll
umzunutzen.

Neben den traditionellen Vertriebsformen gehen die Betriebe verstarkt dazu Uber,
ihnre Produkte auch im Direktverkauf anzubieten. Verbraucher fragen zunehmend
Produkte nach, die mit einem - regionalen und/ oder ékologischen - Produzenten
direkt in Verbindung gebracht werden kénnen. Diese Form von Identifikation wird
von wohl weiterhin eher kritischen Verbrauchern sicherlich verstarkt nachgefragt.
Deshalb ist mit einer Zunahme der Direktvermarktung durch Hofladen oder Verkauf
auf Wochenmarkten zu rechnen.

Diese Trends werden absehbar die Landwirtschaft in Zukunft pragen. Die o. g.
Trends konnen weitere Chancen fur den Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe
bieten.

Wegen ihrer groRen Bedeutung als Element der Kulturlandschaft und des
dorflichen Erscheinungsbildes in Wipperfurth ist es Ziel der Stadt, auch weiterhin
Landwirtschaft zu sichern. Dies qilt in gleicher Weise fur die Wirtschaftsbranche
Tourismus (vgl. Kap. 8), die ohne attraktive Kulturlandschaft nicht auskommt.

7. FLACHEN FUR EINZELHANDEL UND VERSORGUNG

7.1 Struktur des Einzelhandels in Wipperfirth

Die Stadt Wipperfurth verfugt Uber die nach Einzugsbereich und Funktion unter-
schiedlichsten Handelssparten, die neben den Arbeitsstatten in Gewerbegebieten
weitere Arbeitsplatzschwerpunkte in Misch- und Sondergebieten sind.

Eine hervorzuhebende Starke der Stadt besteht in der kompakten historischen
Innenstadtstruktur. Die Mehrzahl der Einzelhandelsunternehmen befindet sich im
Zentrum von Wipperfirth. Die raumliche Dichte sowie der vorhandene Betriebsfor-
menmix stellen eine attraktive Einzelhandelssituation dar.
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FUr Wipperfurth wurde im Jahr 2001 ein Einzelhandels-Gutachten erstellt Kom-
munale Teilstudie im Rahmen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den
Oberbergischen Kreis’, Junker-Kruse, Dortmund, Dezember 2001). Die heute
noch zutreffenden Ergebnisse werden hier verklrzt wiedergegeben. Insbesondere
durch die SchlieRung eines grolen innerstadtischen Mdbelmarktes — sog. ’Miller-
hallen /Wipperhof’ — hat sich die Einzelhandelssituation in Wipperftirth grundlegend
geandert und es bedarf einer Aktualisierung der gutachterlichen Aussagen. Die im
0.g. Gutachten enthaltenen Aussagen zu den Warengruppen Einrichtungsbedarf /
Mobel werden daher hier nicht aufgeflhrt. Parallel zum Flachennutzungsplanver-
fahren wird im Jahr 2006 ein Einzelhandelsgutachten erstellt, dessen Ergebnis-
se spatestens im Entwurf des Flachennutzungsplanes bericksichtigt werden. Die
Aussagen des aktuellen Gutachtens werden durch einen eigenen Bericht erganzt.
Gemal des o.g. Einzelhandelsgutachtens lag im Jahr 2000 der Verkaufsschwer-
punkt in Wipperfirth auf der Warengruppe Einrichtungsbedarf / Mébel®, gefolgt
von Lebensmittel, Baumarktsortimente und Kleidung.

Der Einzelhandelsstandort Wipperfirth besitzt durchaus eine Versorgungsbedeu-
tung fir sein Umland, da das vorhandene Versorgungsangebot zu einem nicht
unerheblichen Teil von der aulerhalb Wipperfirths lebenden Bevolkerung genutzt
wird. Die Kaufkraftbindungsquote fur Lebensmittel lag 2001 bei ca. 88 %, was
gem. Gutachten auf eine gesamtstadtisch vertretbare Grundversorgung schliel3en
lasst.

In den Warengruppen Gesundheit / Kérperpflege, Schreibwaren / Papier /Blcher
sowie Baumarktsortiment wird It. Gutachten ebenfalls eine Bindung von Gber 80%
erreicht, gefolgt von guten Bindungsquoten bei den Sortimenten Spiel- und Sport-
artikel, Hausrat / Glas / Porzellan / Keramik, Unterhaltungselektronik sowie Uhren
/ Schmuck / Optik / Lederwaren (tber 60%). Die geringste Kaufkraftbindung erzielt
die innerstadtische Leitbranche Bekleidung mit ca. 32 %.

Die hauptsachlichen Konkurrenzstandorte flr Wipperfurth sind das Ballungszent-
ren Kéln, Remscheid sowie Gummersbach.

Der Einzelhandel von Wipperfurth erzielt auch Kaufkraftzuflisse aus dem Ober-
bergischen Kreis, Uberwiegend aus Hiickeswagen, Lindlar und Marienheide.

Zusammenfassend lasst sich in Wipperfurth ein dem Mittelzentrum entsprechen-
der Branchen- und Betriebstypenmix feststellen.

Im Zentrum besteht ein gutes Angebot an wohnungsnaher Versorgung mit Le-
bensmitteln, hinsichtlich der wohnungsnahen Grundversorgung in den einzelnen
Ortsteilen sind jedoch deutliche Defizite zu verzeichnen. Lediglich in Kreuzberg
und Thier ist ein Frische- und Getrankemarkt ansassig, und in Wipperfeld besteht
eine Backerei."® Insgesamt wird das Angebot gem. Gutachtenergebnis in der Wa-
rengruppe Lebensmittel den Versorgungsanforderungen durch das Angebot in der
Innenstadt aber durchaus gerecht.

7.2 Flachen fiir Einzelhandel

Eine vertragliche Ausweitung der vorhandenen Einzelhandelsflachen kann zu ei-
ner Minderung der Kaufkraftabflisse aus der Stadt und einer erhéhten Bindung
der Kaufkraft aus dem Umland flhren. Hierdurch lassen sich positive Impulse be-
ziglich Zentralitdt und Attraktivitdt der Stadt und Umsatzsteigerungen des ortli-
chen Einzelhandels erzielen.

Die Ausweitung muss dabei in einem angemessenen Malstab stattfinden, da eine
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Uber die abschopfbare Kaufkraft hinausgehende Verkaufsflachenausstattung je
nach Art, Lage und Umfang des Einzelhandelsvorhabens Umsatzverschiebungen
und damit auch Verdrangungen bestehender Betriebe bewirken kann.

Nachteilige Auswirkungen kdnnen sein: Stérung der wohnungsnahen Grundver-
sorgung sowie Funktionsverlust gewachsener Zentren bzw. Innenstadtbereiche.

Das Einzelhandelsgutachten wird im Rahmen der Flachennutzungsplanung da-
her den Spielraum flr die kinftige Einzelhandelsentwicklung aufzeigen, der eine
Sicherung der bestehenden Einzelhandelsstruktur und vertragliche Ausweitung
ermdglicht.

Bei der Erarbeitung des Gutachtens werden zuklnftig tragfahige Verkaufsflachen
ermittelt, wobei folgende Aspekte berlcksichtigt werden missen: gegenwartige
Angebots- und Nachfragesituation, Bevdlkerungsentwicklung, Haushaltseinkom-
men, Umsatz und Kaufkraft, Kaufkraftbindungsquoten, nattrliches Verkaufsfla-
chenwachstum und Flachenproduktivitaten.

Im Vorgriff auf die Ergebnisse des Gutachtens kann bereits heute die Zielaussage
fur die kunftige Einzelhandelsentwicklung formuliert werden:

Zur Nutzung der vorhanden Infrastruktur, Vermeidung von negativen stadtebauli- Ziel:
chen Auswirkungen und zur Bliindelung der Angebote sind Standorte flir Neuan- Biindelung
siedlungen und Erweiterungen flr zentrenrelevanten Einzelhandel innerhalb bzw. der Angebote
in unmittelbarer Nahe des Hauptgeschaftsbereiches darzustellen. im Zentrum
Als grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe kdnnen heute im Stadtgebiet 7 Unterneh-
men gezahlt werden:"”

Betriebstyp / Lage Verkaufsflache in qm

Bau- und Hobbymarkt, Gartencenter 2.723 gm

An der Ziegelei, Wipperflrth

Mabel-/Einrichtungshaus 3.135gm

Klingsiepen

Verbrauchermarkt / SB-Warenmarkt 9.056 gm

BahnstralRe, Wipperfurth

Lebensmittelvollsortimenter 1.800 gm

HindenburgstralRe, Wipperfiirth (inkl. Backerei, Sonnenstudio, Handy-Shop)

Lebensmitteldiscounter 860 gm

GaulstralRe, Wipperfirth (mit Backerei)

Lebensmitteldiscounter ca. 1.351 gm

RadiumstralRe, Wipperfurth

ekleidung / Schuhe 822 gm
Untere StralRe, Wipperfurth

Tabelle 2: GroRflachige Einzelhandelsbetriebe in Wipperfirth (Quelle: Realnutzungskartierung)



Als Hauptziele flr den Bereich Einzelhandel im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung kénnen benannt werden:

. Ausbau und Sicherung eines attraktiven Grundversorgungsangebotes
im gesamten Stadtgebiet, hierbei ist wesentliches Ziel die Sicherung
und Weiterentwicklung des Einzelhandels in der Innenstadt,

. Beibehaltung und Starkung des gewachsenen Hauptgeschaftsberei-
ches als wesentlicher Versorgungsstandort,

. Steuerungsmaoglichkeit der Kommune durch SO-Darstellung:

Die Festlegung vertraglicher Sondergebietsdarstellungen mit Begren-
zung der Verkaufsflachenzahl als Rahmen flr eine kinftige Einzel-
handelsentwicklung starkt insbesondere die Position der Kommune.
Im Vergleich zu Ausweisungen von Gewerbeflachen, die einen weiten
Spielraum fur Einzelhandelsnutzungen eréffnen, kann die Stadt so auf
die kinftige Versorgungs- und Einzelhandelssituation gegentber po-
tentiellen Investoren und Betreibern Einfluss nehmen und die Entwick-
lung lenken.

. Neuansiedlungen von grof¥flachigem Einzelhandel an nicht integrier-
ten Standorten nur fUr nicht zentrenrelevante Sortimente.

. Nahversorgungsstarkung der Stadtbezirke

Laut Bezirksregierung Koln sind grofRflachige Einzelhandelsbetriebe in der Fla-
chennutzungsplanung als Sondergebiete fir Grof3flachigen Einzelhandel darzu-
stellen. Dies betrifft zum jetzigen Zeitpunkt die Standorte Hagebaumarkt, Blech-
mann und Edeka. Weitere Standorte, die nach Lage und GroRRe eine vertragliche
Einzelhandelsnutzung gewahrleisten kdnnen, werden vom Einzelhandelsgutach-
ter gepruft.

8. TOURISMUS

8.1 Grundlagen und Vorbemerkungen

Neben dem Verarbeitenden Gewerbe und dem allgemeinen Dienstleistungssektor
gewinnt in Wipperfurth immer mehr die Wirtschaftssparte Tourismus an Bedeu-
tung. Grinde dieser Entwicklung sind insbesondere die attraktive naturrdumliche
Lage des Stadtgebietes inmitten des Bergischen Landes mit dem Wechsel von
Wasserflachen, Wiesen und Waldern, aber auch die Fille an Bau- und Kultur-
denkmalern aufgrund der Historie als alteste und frihe Hauptstadt des Bergischen
Landes. Weitere kulturelle Attraktionen machen Wipperfurth in der unmittelbaren
Nahe der Ballungszentren Kdln, Disseldorf und Ruhrgebiet flr die Naherholung
interessant.

Am Oberlauf der Wupper gelegen, bereichern Wasserflachen — die Talsperren
Neyetalsperre, Bevertalsperre, Silber — oder Schevelingertalsperre und einge-
schrankt die Kerspetalsperre sowie zahlreiche Teiche und Bachlaufe —, zusam-
menhangende Waldflachen sowie Wiesen- und Weideflachen das Landschafts-
bild. Die Bevertalsperre kann auch sportlich genutzt werden, wahrend die Neye-,
Schevelinger und Kerspetalsperre eine landschaftsbezogene ruhige Erholung er-
mdglichen. Ebenso die nah gelegene Dhinntalsperre, die insbesondere als Ziel
fur Wanderungen anvisiert wird.
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Das Stadtgebiet wird als Ausflugs- und Erholungsgebiet standig mehr geschatzt
und aufgesucht. Das Freizeit- und Erholungsangebot reicht von Wander-, Rad-
und Reitwegen Uber Luftsportmdglichkeiten (Sonderlandeplatz Neye mit Moglich-
keiten flr Segel- und Motorsegelflug sowie Ballonfahrten, Modellflugplatz bei Stit-
tem) bis zu zahlreichen sonstigen Sport — und Vereinstatigkeiten, z.B. Paddeln an
der Wupper, Angelsport etc.

Diese landschaftsbezogenen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten werden er-
ganzt durch zahlreiche Gaststatten in den Siedlungsbereichen, aber auch durch
Ausflugslokale und Angebote in den landwirtschaftlichen Hofen, wie z.B. Ferien
auf dem Bauernhof in Hollinden.

Die Campingplatz- und Wochenendhausanlagen Gro3hdhfeld, Hasenburg, Hohen-
blchen im nérdlichen Stadtgebiet (Stadtbezirk Egen) und Schnipperinger Muhle
im Osten (Stadtbezirk Agathaberg) bieten weitere Unterkunftsmoglichkeiten.

Kulturelle Veranstaltungen (z.B. Kirmes, Hansefest, Karneval) und das Schwarz-
pulvermuseum (Villa Ohl) oder sonstige Ausstellungen runden das vielgestaltige
Angebot Wipperfirths ab (vgl. auch Erlduterungsplan 2: Erholungsangebote / Tou-
rismus)

10.2 Perspektiven des Tourismus als Wirtschaftsfaktor

Zunehmend an Bedeutung fir die Stadt gewinnt der Wirtschaftsfaktor Tourismus.
Wahrend 1995 noch 12.817 Gasteankinfte gemeldet waren, sind 2003 schon
14.093 zu verzeichnen, Gastelibernachtungen sind von 28.545 auf 33.642 gestie-
gen.'® 2003 waren 12 Beherbergungsbetriebe mit 351 Gastebetten gemeldet.

42 Betriebe im Gastgewerbe mit 120 sozialversicherungspflichtige Beschaftigten
sind 2004 zu verzeichnen gewesen. ®

Infolgedessen liegt das Gastgewerbe, wie das Schaubild zeigt, auch Uber dem
Kreis- und Landesdurchschnitt.
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Abbildung 13: Entwicklung des Gastgewerbes (Quelle: Agentur fur Arbeit, BGS)



Ziel ist es auch kinftig, den Standort Wipperfirth flr die Naherholung und den

Tourismus zu sichern und weiter zu starken. Im Rahmen des auf der Ebene der FNP kann
Flachennutzungsplanung Méglichen gilt es, weiter die hierfiir erforderlichen Fla- Flachen fir
chen (Sondergebiete fiir Erholung, Spiel- und Sportstatten, Ful- und Radwege, Erholung
Gemeinbedarfseinrichtungen etc.) zu sichern und fir den kiinftigen Bedarf zur Ver- sichern
fligung zu stellen.

Hierbei ist ganz besonders der Landschaftsraum als bedeutendstes Kapital fir
Erholung und Tourismus zu schitzen und behutsam weiterzuentwickeln.

Wipperfirth
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Erlauterungsplan 2: Erholungsangebote / Tourismus verkleinert DIN A3 im Anhang



9. GEWERBEFLACHENVERBRAUCH IN WIPPERFURTH
9.1 Historische Standorte vor der kommunalen Neugliederung 1975

9.1.1 Stadtgebiet Wipperfirth

Die altesten Gewerbegebiete in Wipperfurth befinden sich aufgrund der histori-
schen Situation entlang der Wupper. Insbesondere die Entwicklungen der letzten
200 Jahre im Verlauf der Industrialisierung waren hier im Bergischen Land an die
Wasserenergie gebunden. Dort, wo in vorindustrieller Zeit Wasserkraft fir den Be-
trieb von Hammern oder Mihlen genutzt werden konnte, siedelte sich Gewerbe
an. In der Folgezeit war es oftmals die Textilindustrie, die im Bergischen Land auf-
grund der reichlichen Wasservorkommen einen bedeutsamen Wirtschaftszweig
bildete. Zeugen dieser Industriegeschichte finden sich in allen groReren Talern
des Bergischen Landes, so auch im Tal der Wupper bzw. Wipper im Stadtgebiet
Wipperfurth. Durch die Entstehung anderer Industriezentren horte Wipperfirth auf,
die Durchgangsstation der Hauptverkehrswege zu sein, was auch den Ruckgang
des GroRRhandels mit Tuchen nach sich zog.

Vornehmlich die elektrotechnische-, kunststoffverarbeitende-, metallverarbeiten-
de- und papierverarbeitende Industrie sind heute in Wipperflrth ansassig.

Namen wie Radium, Voss, Exte, Bosch & Co., u.a., nur um einige zu nennen, ma-
chen die Stadt Wipperflrth heute in aller Welt bekannt. Historisch gepragt wurde
jedoch der Bezug zur Stadt durch den Bekleidungshersteller Muller-Wipperfurth,
der den Stadtnamen mit dem Firmennamen verband.

Eine infrastrukturelle Vorgabe der gewerblichen Entwicklungen mit Steuerungs-
wirkung waren auch die Eisenbahntrassen. Gewerbestandorte haben sich entlang
der Trasse Bergisch-Born-Wipperflirth-Marienheide entwickelt, aber auch an der
historischen Bahntrasse nach Halver.

Radium

Im Stadtzentrum an der Wupper pragt seit 1904 die Lampenfabrik Radium das
Stadtbild auf einer heute noch ca. 3 ha grof3en Flache. Urspriinglich waren weitere
angrenzende Flachen Teile des Firmensitzes, die im Rahmen einer stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahme und des Projektes der Burgerstiftung ,Alte Drahtzieherei®
nun wieder der Innenstadtentwicklung zur Verflgung stehen. Radium z&hlt heute
noch zu den groften Arbeitgebern und gehort mittlerweile zum Siemenskonzern.
Auf dem Gelande des Unternehmens stehen auf Teilen der heutigen Stellplatzfla-
chen noch ca. 8.500 gm fir eine betriebliche Entwicklung zur Verfigung.

VOSS

GroRter Arbeitgeber vor Ort ist heute die Armaturenfabrik VOSS sowie die Sys-
tembau VOSS mit Autoteileproduktion. Sie hat ihren Standort im Osten der Innen-
stadt zwischen Wupper und B237. Bis zu Beginn der 80er Jahre war hier auch
das sog. Kabelwerk angesiedelt, welches zum Siemenskonzern gehdrte. Mit heute
insgesamt ca. 8,4 ha hat sich nach Weggang des Kabelwerkes auf Teilflachen des
ehemaligen Werkes 2 des Kabelwerkes die Fa. VOSS erweitert und besitzt auf
eigenen Flachen somit noch ca. 1,6 ha Erweiterungsflachen.

Teilflachen ehem. Kabelwerk an der Leiersmihle

Zwischen der Fa. Voss und dem Gewerbegebiet TalstralRe - ebenfalls auf den Fla-
chen des ehemaligen Kabelwerkes - ist der stadtische Bauhof, das Finanzamt,
ein Fitnessstudio, das buddhistische Zentrum Daison-Ji und in der ehemaligen
Werkzeugprufhalle des Kabelwerkes ein weiterer Gewerbebetrieb sowie ein Bau-
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stoffunternehmen angesiedelt worden (ca. 4,2 ha). Auf einzelnen Grundstiicken
sind noch Flachenreserven flr eine Betriebserweiterung verfligbar.

Flachen an der Leiersmihle

Entlang der Stralle Leiersmihle befinden sich gewerbliche Flachen, die groRteils
der Automobilbranche (Toyota, Opel, Nissan) angehoren.

Hier war bis 2005 ein groRes Autohaus ansassig. Heute stehen die Verkaufshal-
len und Werkstattbereiche einer Weiterverwendung zur Verfligung. Die Zerschnei-
dung der Flachen Uber die Erschlielungsstralie sowie die z.T. sehr heterogene
Hallensubstanz lassen eine weitere Nutzung im Bestand schwierig erscheinen. Es
stehen insgesamt 0,47 ha zur Verfigung.

An der Leiersmuhle sind Flachen u.a. im Besitz eines Toyota Autohauses. Im hinte-
ren Bereich befinden sich weitere Flachen, die u.a. von dem Unternehmen BAFA-
TEX Bellingroth (Gewebeproduktion) genutzt werden.

Bahnhofsareal-Gewerbegebiet West

Entlang der Trasse ehem. KBS 412 Bergisch-Born-Wipperfurth-Marienheide ist im
Westen der Innenstadt auf dem Areal des Bahnhofsgeldndes ein Gewerbestandort
am Bahnhof zeitgleich mit Bau der Bahntrasse entstanden. Ehemals waren hier
Tuchindustrie und eine Hammerschmiede angesiedelt.

Derzeit ist dort ein Gewerbegebiet mit ca. 5,5 ha vorhanden. Ende der 70er Jahre
siedelte sich auf dem heutigen Areal die Genossenschaft an, die aus dem ehem.
Sanierungsgebiet West aus der Innenstadtlage im Bereich des heutigen Globus
Centers heraus verlagert wurde. Auf den Altflachen der Hammerschmiede hat sich
ein Verpackungsmaschinenhersteller niedergelassen. Weitere Gewerbebetriebe
haben sich entwickelt.

Die fehlende Anbindung an die Nordtangente sowie die eingeschrankte Nutzung
des Gleiskorpers an der Bahntrasse schranken heute die Nutzung vorhandener
kleinerer Reserveflachen ein.

Wipperhof

An der B 237 westlich der Innenstadt in Wipperhof befindet sich der Altstandort
des ehemaligen Textilunternehmens Muller-Wipperfurth. Ende der 70er/Anfang
der 80er Jahre hat sich hier ein groldes Mobelunternehmen sowie ein Eisenwaren-
handel/Baumarkt - spater gefolgt von einem Squash-Center und einem Getranke-
markt - in den alten Hallen angesiedelt. In einem Teilbereich der Hallenflachen ist
die einzige Diskothek Wipperfirths beheimatet. Teilflachen werden als Stellplatz-
anlage genutzt.

Auf dem ca. 2,8 ha grol3en Areal stehen heute die Gebaude grof3teils leer bis auf
die Dauernutzung der Diskothek. Die Flachen bzw. die Hallen stehen fir eine ge-
werbliche Nutzung zur Verfligung.

9.1.2 Ehemalige Gemeinde Kliippelberg

Noch vor der kommunalen Neugliederung 1975 gehérten zur Gemeinde Kluppel-
berg gewerbliche Flachen an der ehemaligen Bahntrasse nach Halver.



Tal der Honnige
Kupferberg-Bergwerksgelande

Im Tal der Honnige ist als altester Standort der Gemeinde Klippelberg das ehe-
malige Bergwerksgelande (Daniels-Schacht) um 1900 zum Schirfen von Erzen in
Kupferberg zu nennen. Nach der bergbaulichen Nutzung haben sich zwei Ham-
merbetriebe dort angesiedelt, deren Flachen im Kern von Kupferberg heute teil-
weise noch gewerblich genutzt werden (ca. 2,7 ha). Durch die heranrickende
Wohnbebauung sowie die Erschliellungssituation ist der Gewerbestandort in sei-
ner zuklnftigen Entwicklung eingeschrankt.

Ehem. Produktion Miller-Wipperfirth

Im Osten Kupferbergs befindet sich die ehemalige Produktionshalle des ehem.
Textilunternehmens Muller-Wipperfiirth. Diese Halle wurde Mitte der 80er Jahre
als Produktionsstandort fiir die Kabelherstellung genutzt. Zurzeit steht die grofe
Hallenflache leer. Die heranriickende Wohnbebauung sowie aufwandige Erforder-
nisse zur Nutzung der Halle lassen eine zuklinftige gewerbliche Nutzung nur sehr
bedingt zu.

Flachen nérdlich von Kupferberg

Im nérdlichen Bereich von Kupferberg befindet sich im Bereich des ehemaligen
Bahnhofsareals eine ca. 3,7 ha groRe Flache, auf dem z.T. leerstehender Hallen-
bestand einer ehemaligen Kabelproduktion zur Verfliigung steht.

Wasserfuhr

Direkt an der alten Bahntrasse zwischen Honnige und Wasserfuhr heute an der L
284 gelegen, befindet sich der Standort der Fa. Bosch & Co. und Exte (Hersteller
von Spezialfolien bzw. Schalungszubehér und Abstandhaltern). Beide Betriebe ha-
ben sich seit ihrer Ansiedlung erweitert (heute ca. 6 ha). Die im Alt-FNP dargestell-
te zusatzliche Flache von ca. 2,2 ha ist aufgrund der Lage (Uberschwemmungs-
gebiet Honnige und Anbindung des Standortes an die Landstral3e) nur bedingt als
Erweiterungsflache geeignet und muss zuritickgeflihrt werden. Auch die Erschlie-
Rung muss insgesamt optimiert werden.

Tal der Wupper

Im Tal der Wupper haben sich auf dem ehemaligen Gemeindegebiet von Kluppel-
berg eine Vielzahl von Gewerbebetrieben angesiedelt. Im folgenden werden nur
die grofReren Standorte einzeln aufgeflhrt.

Polyclad

An der B237 in Egerpohl gelegen befindet sich eine Gewerbegebietsbrache (zu-
letzt Polyclad Europe GmbH) mit ca. 7,9 ha. Ehemals war dies der Standort einer
Bakkelitproduktion. Zuletzt wurden hier Laminate flr den elektronischen Bereich
produziert. Eine neue Erschlielung an die Bundesstralle wurde in den 80er Jah-
ren erstellt. Nachdem der Gewerbestandort durch das Unternehmen Ende 2005
aufgegeben wurde, stehen heute ca. 4 ha bebaute Gewerbeflache mit geringflgi-
gen Erweiterungsmdglichkeiten und Hallenbestand unterschiedlichen Erstellungs-
datums dem Markt als Gewerbestandort zur Verfigung. Der Standort befindet sich
nicht im Bereich der Uberschwemmungsgebietsverordnung.

Interpane

An der B237 in Boswipper gelegen befindet sich die Interpane Glas Industrie AG.
Auf ca. 5ha Gewerbegebietsflache stellt der Flachglasveredler seit 1973 in Wip-
perfurth schwerpunktmanig Isolierverglasungen her.



Ortsteil Ohl

Im Kernbereich von Ohl ist auf ca. 0,98 ha ein Gewerbebetrieb (Baustoffhandel)
entstanden, der durch die heranriickende Wohnbebauung sowie die Ausnutzung
der eigenen Flachen keine Erweiterungsmoglichkeiten auf eigenem Grundstiick
mehr hat.

Onhl-sudl/westlicher Bereich

In Ohl ist ein Gewerbestandort auf ca. 1,4 ha vorhanden. Hier sind durch Sat-
zungsanderung Erweiterungsmadglichkeiten flir den Betrieb der Fa. Kerspe auf ei-
genen Flachen im Jahr 2004 geschaffen worden.

9.1.3 Einzelstandorte-Siidliches Stadtgebiet

Aufgrund der Lage an Wipper, Wupper und den Bahntrassen haben sich zudem in
der Vergangenheit einer Vielzahl von Einzelstandorten von Unternehmen im heuti-
gen Aulienbereich angesiedelt. Im sidlichen Stadtgebiet auf ehemaligen Flachen
der Gemeinde Kllppelberg haben sich viele weitere Gewerbestandorte gegriindet
und verfestigt. Die groReren Standorte sind hier Neeskotten (Dachdeckerbetrieb),
Fahnrichstittem (Schwerpunkt Kunststoffproduktion), Thier (Sagewerk), Abstol?
(Holzverarbeitung und Elektrostecker und -schalter) sowie Jérgensmuhle (Bauun-
ternehmung) zu nennen. Insgesamt sind hier ca. 4,1 ha Gewerbeflachen vorhan-
den.

Diese traditionellen Standorte sind aufgrund ihrer Lage, Anbindung und anderer
Restriktionen heute vielfach ohne gesicherte bauliche Erweiterungsoptionen.

9.1.4 Ehemalige Gemeinde Wipperfeld
Lamsful®

Auf den ehemaligen Gemeindegebiet Wipperfeld befindet sich in Lamsful® der
Gewerbestandort eines Verpackungsunternehmens (ca. 2,1 ha). Hier sind noch
Erweiterungsflachen im Betriebsgelande verfigbar. Die heranriickende Wohnbe-
bauung bedingt auch hier gegenseitige Rlcksichtnahme bei zukinftigen Entwick-
lungen.

Wipperfeld

Im Dorfkern von Wipperfeld ist ein kleineres Bauunternehmen auf historischem
Standort ohne Erweiterungspotenzial vorhanden. Im Stiden Wipperfelds am alten
Mihlenweg ist auf dem ehemaligen Gewerbestandort eines Kaminbauers heute
eine Mischnutzung vorhanden, die ohne Erweiterungsoption ist (0,34 ha).

9.1.5 Stadtgebiet allgemein

In vielen ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebauden sind heute kleinere Ge-
werbebetriebe im AulRenbereich vorhanden, die aufgrund der Bestimmungen des
§35 BauGB keine oder nur sehr eingeschrankte Erweiterungsoptionen haben. Fir
diese Unternehmen langfristig planungsrechtlich gesicherte Standorte anbieten
zu koénnen, wird zur Erhaltung der Unternehmen am Standort Wipperflrth unab-
dingbar sein.



9.2 Gewerbegebiete nach der Kommunalen Neugliederung 1975

— Gewerbegebiete in Bebauungsplangebieten -

Hammern

Im Umfeld des Altstandortes eines ehemaligen Verpackungsunternehmens ist das
erstes Gewerbegebiet der neu gegliederten Stadt Wipperflurth - das Gewerbege-
biet HGmmern dstlich der Innenstadt entstanden. Der Bebauungsplan trat 1979 in
Kraft und die Vermarktung fand sehr schnell ab 1980 statt. Hier standen knapp 16
ha fir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung, die durch die Ansiedlung mehrerer
groRRerer Firmen schnell gewerblich genutzt wurden — allen voran das Busdepot
der OVAG. Der Standort ist heute von verschiedenen Gewerbeunternehmen u.a.
aus der Kabelproduktion (HEW-CBT), Produktion von Spezialfolien (Polifilm), Au-
tohandel (Ford, BMW) und Autobedarf, sowie als juingster Ansiedlung der Bauhof
der BEW und einer Tankstelle etc. gepragt.

Es gibt noch einzelne Reserveflachen im Besitz von Gewerbeunternehmen am
Standort Hdmmern, die als innere Erweiterungsflachen nur bedingt genutzt wer-
den kénnen. DarlUberhinaus ist durch die Riicknahme der Trassenlberlegungen
zur B 483n zu prifen, ob eine weitere kleinere Flache als Gewerbeflache genutzt
werden kann.

Sowohl die Lage des Gewerbegebietes zwischen den Grenze des Landschafts-
schutzgebietes (teilweise NSG, FFH), als auch des Uberschwemmungsgebietes
der Wupper sowie die Nahe vorhandener Wohnbebauung erschwert eine tGber das
heutige Mal} hinausgehende Entwicklung bzw. Veranderung der heutigen Nutzun-
gen an diesem Standort.

Gewerbestandort Niedergaul

Im Jahr 1995 wurde im Bereich eines gewerblichen Altstandortes mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 55 in Niedergaul eine Gewerbeflache mit ca. 4,2 ha entwickelt. Diese
Flache dient seit 1996 dem Betrieb der Firma Jockey-Plastik als Gewerbestandort.
Durch bereits erfolgte Erweiterungen auf dem Firmengeldnde und die Lage am
Gaulbach sind Erweiterungen auf dem Firmengelande zukiinftig nur noch einge-
schrankt mdglich.

Gewerbegebiet Klingsiepen

Nahezu zeitgleich zum Gewerbestandort Niedergaul wurde im Sidwesten der
Stadt ebenfalls auf einem Altstandort der vorhabenbezogene Bebauungsplan VEP
Eilentropp zur Sicherung des dort vorhandenen Gewerbebetriebs mit ca. 1,9 ha
entwickelt. Hier stehen der Fa. HEW-CBT noch Reserven flr eine Erweiterung zur
Verflugung.

Im Jahr 2001 wurde dann in diesem Bereich inkl. der VEP-Flachen der Bebau-
ungsplan Nr. 49 - Klingsiepen rechtskraftig mit einer Gesamtflache von ca. 23 ha.
Dieser diente der Standortsicherung und Neuansiedlung von Gewerbebetrieben.
Heute sind rechnerisch zwar noch ca. 5,8 ha als Reserveflachen verfligbar, diese
Flachen stehen jedoch derzeit aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht kurzfris-
tig fur eine Vermarktung zur Verflgung.

durch B-Plane
gesicherte
Gewerbege-
bietsflachen
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Gewerbegebiet TalstralRe

Auf der Brachflache des ehemaligen Reichsarbeitsdienstlagers in unmittelbarer
Nachbarschaft der Firma VOSS wurde das Gewerbegebiet Talstralle mit ca. 3,4
ha im Jahr 1997 entwickelt. Seit 1999 konnte hier die Vermarktung der Grundstui-
cke beginnen. Es wurden nahezu alle Grundstlcke binnen zwei Jahren veraul3ert
und einer gewerblichen Nutzung zugeflhrt. Heute sind nur noch zwei Grundstiicke
unbebaut. Flachenreserven fir betriebliche Erweiterungen sind allein auf den ei-
genen Grundstlcksflachen vorhanden.

Sagewerksbetrieb Niederkllppelberg

Im Jahr 2000 trat der Vorhaben- u. ErschlieBungsplan VEP 7 in Kraft mit einer
Flache von ca. 6,4 ha. Auf Teilen der Flachen befindet sich heute ein Holzverar-
beitungsbetrieb (2,4 ha gewerbliche Nutzflache). Der Geschéaftsbetrieb des Sa-
gewerks ist eingestellt, die Entrindung- und Sortieranlage wurden demontiert, so
dass in Teilbereichen des Bebauungsplans eine Flache von ca. 2 ha flr eine ge-
werbliche Nutzung zur Verflgung steht. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes
sowie die vorgegebene Nutzung durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
stellen heute Entwicklungs- und Nutzungshemmnisse dar.

Gewerbegebiet Weinbach-Klingsiepen

Das jlngste Gewerbegebiet liegt an der B 506. Das Gebiet ist ca. 1,5 km vom
Stadtzentrum entfernt. Insgesamt ist das Gewerbegebiet 34 ha grof3, wovon ca.
15 ha einer gewerblichen Nutzung zur Verfigung stehen. Der erste Bauabschnitt
wurde 1997 durch einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Die Flachen
standen ca. ab 1999/2000 zur Vermarktung an und sind binnen ca. drei Jahren flr
gewerbliche Nutzungen vermarktet worden. Hier treten heute bereits Engpasse
bei den angesiedelten Unternehmen auf.

Seit 2005 steht der zweite Bauabschnitt mit einer Erweiterungsgrélie des Gewer-
begebietes Klingsiepen-Sud (ll. BA) von ca. 7,5 ha dem Markt zur Verfigung. Hier
besitzt die Stadt noch ca. 5,9 ha Reserveflachen fur eine direkte Vermarktung. Die
Flachen werden flr 42,50 Euro/gm voll erschlossen veraul3ert.

9.3 Gewerbeflachensituation heute

9.3.1 Flachenvorrat und Flachenverbrauch

Die Voraussetzungen fir wirtschaftliche Aktivitdten im Stadtgebiet werden maf3-
geblich Uber die Verfiigbarkeit von Flachen bzw. die Nutzbarkeit vorhandener Ge-
werbe- und Industrieflachen in der Stadt Wipperfirth bestimmt.

Die aktuelle Situation in Wipperfurth zeigt, dass zurzeit aufgrund der Flachensitu-
ation im Teilabschnitt Il des Bebauungsplans Weinbach-Klingsiepen noch ein aus-
reichender Bestand an kurzfristig verfigbaren und planungsrechtlich gesicherten
Gewerbe- und Industrieflachen besteht (ca. 5,9 ha).

Gemessen an der momentanen Nachfrage auf dem Markt wird dieser Bestand
aber nur noch fir etwa drei bis vier Jahre ausreichend sein, da zurzeit vor allem
kleine FlachengréfRen zwischen 1.000 gm bis ca. 2.500 gm von den Unternehmern
nachgefragt werden. Sollten einzelne gro3e Unternehmen jedoch kurzfristig Fla-
chen in Anspruch nehmen, ist die kurzfristige Verfligbarkeit an Gewerbeflachenan-

verfligbare
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Flachenvorrat
noch fiir max.
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geboten nicht mehr ausreichend gegeben. Andererseits kann die schwache kon-
junkturelle Situation derzeit auch dazu fihren, dass der Vorrat noch etwas langer
zur Verfugung steht.

Um auf notwendige Verlagerungen von Betrieben im AuRenbereich, aber auch
auf Anfragen von Gewerbeunternehmen kurzfristig reagieren zu kdnnen, ist eine
Sicherung des kurzfristigen Flachenangebotes fir die nachsten vier bis finf Jah-
re notwendig. Hieraus ergibt sich bereits jetzt ein Handlungsanlass beziglich der
Standortsicherung des Wirtschaftsstandortes Wipperflurth, da u.a. viele Unterneh-
men im Stadtgebiet im Rahmen ihrer heutigen Genehmigungen keine Erweite-
rungsmaglichkeiten mehr an ihrem Betriebsstandort haben. Der Trend zur weite-
ren Verlagerung dieser Betriebe in planungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiete
wird auch zuklnftig anhalten.

Aus der Analyse der wirtschaftlichen Entwicklung heraus ist auch zukinftig von
einer starken Stellung der verarbeitenden Betriebe auszugehen. Diese Betriebe
werden entsprechend ihrer Entwicklung Flachenbedarfe nach sich ziehen.

Der Bedarf an Flachen in Wipperfurth besteht nur zu einem geringeren Teil aus
den Erfordernissen fir Neugrindungen. Zwar ist hier auch aufgrund der Starke
des verarbeitenden Gewerbes eine weitere Entwicklung anzunehmen, jedoch ist
bei einigen Betrieben die Standortfrage aufgrund der planungsrechtlichen Situati-
on zu stellen und eine Verlagerungsmaglichkeit zu prtfen.

Die Notwendigkeit, weiterhin Arbeitsplatze am Standort Wipperfarth zu sichern,
wird auch durch die Pendlersalden bestatigt. Um friihzeitig reagieren und geeigne-
te und glnstige Flachen auch weiterhin am Markt anbieten zu kénnen, ist neben
der Nutzung vorhandener Flachenpotenziale durch Betriebsstillegungen auch die
Ausweisung neuer Standorte unumganglich.

Geht man hierbei jedoch davon aus, dass viele ehemals kritische Lagen von Ge-
werbeunternehmen im AulRenbereich bereits in den Gewerbegebieten Talstralle
und Weinbach-Klingsiepen einen neuen Standort gefunden haben, so kann dies
mittel bis langfristig zu einem leicht verminderten Verbrauch von Gewerbeflachen
in den kommenden Jahren flhren.

Ziel:
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Himmern 1980-1990 25,14 ha 15,67 ha 1,57 ha intern
Bplan Nr. 26.75
Niedergaul ab 19956-1998 577 ha 2,89 ha 1,5 ha intern
BEplan Nr. 55
Talstralle 1999-2000 3,35 ha 2,44 ha 1,22 ha intern
Bplan Nr. 47
Sdgewerk ab 2000-2002 6,41 ha 3,83 ha 1,9 ha ca.2 ha
Niederklippelberg
VEP 7
Klingsiepen ab 2001-2003 23,4 ha 4.0 ha 1.0 ha ca58ha
Bplan Nr. 49 davon11,5 ha
far
Bestandssicherung
Weinbach- 899/2000-2003 34,02 ha 6,77 ha 22ha intern
Klingsiepen
.LBA
Bplan Nr. 65
Weinbach- in 2005 6,77 ha 0,8 ha ca.59 ha
Klingsiepen
ILBA
Bplan Nr. 65
Tabelle 3: Flachenverbrauch in den Gewerbegebieten (Quelle: Stadt Wipperfiirth)
Der Flachenverbrauch der vergangenen Jahre lag zwischen 0,8 und 2,2 ha/Jahr.
Flachenver-

Im Mittel (jahrlicher Flachenverbrauch/ Anzahl der Gewerbegebiete) bedeutet dies
eine reale, durchschnittliche Flacheninanspruchnahme von ca. 1,45 ha/Jahr. Hier-
bei handelt es sich um den reinen Nettoflachenverbrauch an Gewerbeflachen, so
dass fur die Darstellung im FNP die Ublichen Zuschlage fir Ausgleichsmalinah-
men, ErschlieBungsflachen und topographische Anpassungsflachen hinzugerech-
net werden mussen. Dieser Anteil betragt entsprechend den Flachenwerten im
Verhaltnis zur nutzbaren Gewerbeflache bei den oben aufgefihrten Gewerbege-
bieten mindestens 40%?2°. Als planungsrechtlich gesicherte Reserven (BP-Reser-
ven) bestehen im Stadtgebiet zur Zeit 13,70 ha.

brauch in den
letzten Jahren
~ 1,45ha/Jahr

Reserven in
B-Planen:
13,70ha



9.3.2 Reserveflachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Neben den oben aufgeflihrten Bebauungsplanreserveflachen sind weitere Reser-
ven im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (einschl. Anderungen) enthalten.
Es handelt sich hierbei um folgende Flachen (vgl. auch Erlauterungsplan 3 Bilanz
Gewerbeflachen)

Innenstadt Klingsiepen (51. FNP-Anderung) ca, 10,9 ha
Ohl / Klaswipper EOSHROF DD,

Ohl ca. 0,33 ha
Wipperfeld Lamsfuly ca. 0,63 ha
Summe brutto ca.12,5 ha

Tabelle 5: bestehende FNP-Reserven

Zusammen mit den o.g. Bebauungsplanreserven ergibt sich ein gewerbliches Fla- Res?:r,‘\’gj;m
chenreservepotenzial von ca. 26,20 ha brutto. 12.,5ha

Riicknahmen von gewerblichen Bauflachen im Flachennutzungsplan

Folgende im ALT-FNP noch dargestellte gewerblichen Bauflachen werden kiinftig
nicht mehr fir eine Gewerbenutzung vorgesehen:

- Kreuzberg / Biesenbach: Eine Ricknahme ist hier aus 6kologischen Grin-
den erforderlich. Die Reserveflache befindet sich in der wertvollen Auenland-
schaft der Honnige. Auch die terrassierte Lage des bestehenden Betriebes
Iasst keine sinnvolle bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu.

- Stadtmitte / Leiersmuhle: Die gewerbliche Bauflache wird hier auf die tat-
sachlich genutzten Gewerbegrundstlicke zurickgenommen.
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Erlauterungsplan 3: Bilanz Gewerbeflachen

9.4 Entwicklung der Wirtschafts- und Gewerbeflachen nach Liegenschafts-
kataster

9.5.1 Entwicklung der Wirtschafts- und Gewerbeflachen in NRW

Der faktische Gewerbeflachenverbrauch Uber VerauRerungen wird im Oberbergi-
schen Kreis nicht erfasst. Aus diesem Grund sind keine Aussagen zum direkten
Verbrauch innerhalb der letzten Vergleichsjahre moglich?'.

Der Gewerbeflachenverbrauch nach der tatsachlichen Nutzung auf Landesebene
lasst jedoch einen Uberblick tiber die Trends in der allgemeinen Entwicklung zu.?

Das ILS hat hierbei die Inanspruchnahme gewerblich genutzter Flachen in NRW
und ihre Entwicklung in den vergangen zehn Jahren (1993 — 2003) erfasst und
analysiert. Der Quartalsbericht trifft folgende Aussagen:

. Die Wirtschaftsflachen und die darin enthaltenen Gewerbeflachen haben
in den vergangenen zehn Jahren zugenommen (um ca. 9,3 %).

. In der Iandlichen Zone haben die in den Wirtschaftsflachen enthaltenen
Gewerbeflachen prozentual deutlich starker zugenommen als in den Bal-
lungsraumen.



. Die unterschiedliche Entwicklung der Gewerbeflachen in den unter-
schiedlichen Gemeindetypen spricht fir eine starkere Nachfrage nach
gewerblichen Bauflachen in der Landlichen Zone.

. Wie auch beim Wohnungsflachenbedarf zeigt sich eine Erhéhung des
Wirtschaftsflachenbedarfs?®. Die Zunahme der Wirtschaftsflachen in den
vergangenen Jahren bei gleichzeitigem Rickgang der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten hat dazu gefiihrt, dass die Zahl der Wirt-
schaftsflache/ Beschaftigten in den vergangenen Jahren in NRW im Mit-
tel auf knapp 300 m?/sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Jahr
20032%* gestiegen ist.

9.5.2 Entwicklung der Wirtschafts- und Gewerbeflachen in Wipperfiirth

Die Daten des Liegenschaftskatasters geben die gegenwartige Flachennutzung
wieder, liefern aber keine weiteren Informationen Uber geplante Nutzungen oder
noch verfugbare Flachen. Durch die flachendeckende Erfassung ist Uber diese
Daten jedoch ein Vergleich mit den Landesdaten moglich. Aufgrund der zeitlichen
Verzdgerung in der Erfassung dieser Daten liegt eine Einschrankung bei diesen
Daten bezogen auf ihre Verlasslichkeit vor. Um die Wipperfurther Entwicklung mit
der landesweiten Entwicklung abzugleichen, wird auf diese Daten nachfolgend
erganzend zugegriffen.

In Wipperflrth zeichnet sich ein stetig steigender Flachenverbrauch an Gewerbe-
flachen (Gebaude- und Freiflachen Gewerbe und Industrie sowie Betriebsflachen)
nach dem Liegenschaftskataster ab mit den héchsten Steigerungen in den Jahren
1995 von 90,78 ha auf 97,06 ha im Jahr 2004. Dies entspricht auch dem Lan-
destrend mit insgesamt steigenden Verbrauchszahlen.

allg.Zunahme
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Abbildung 14: Entwicklung der gewerblichen Gebaude-, Frei- und Betriebsflachen
(Quelle: LDS, eigene Darstellung)



Vergleicht man den heutigen Stand der Wirtschaftsflachen (ca. 206 ha)*
mit der Anzahl der Beschaftigten? (2004: 6.907) in Wipperfirth, so zeigt
sich, dass im Jahr 2005 auf einen sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten ca. 300 gm Wirtschaftsflache entfallen.

Aus den landesweiten Entwicklungen lasst sich hieraus erkennen, dass
dies nicht deutlich von den Durchschnittszahlen in NRW abweicht, aber
aufgrund der vorliegenden Studien von einem Mehrbedarf in den landli-
chen Regionen ausgegangen werden kann (bis zu ca. 400 gm?’)

10. GEWERBEFLACHENBEDARF BIS 2020

10.1 Vorbemerkungen

Die Diskussion Uber den Gewerbeflachenbedarf der kommunalen Bau-
leitplanung stellt sich oft als komplexes Thema dar. Anders als bei der
Entwicklung der Wohnbevélkerung lasst sich die Gewerbeentwicklung nur
schwer prognostizieren.

Im Fachbeitrag Arbeiten soll die zuklnftige gewerbliche Entwicklung flr
Wipperflurth so abgeschatzt werden, dass zukilnftige Flachenengpasse
vermieden und auf der anderen Seite die Kosten- und Kapitalbindung so-
wie der Landschaftsverbrauch durch zu grof3e Flachenausweisungen so
gering wie moglich gehalten werden.

Die auch mit der Bezirksregierung vorbesprochene Grundiberlegung bei
der Abschatzung des kinftigen Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Wipper-
furth war, dass nicht ausschlief3lich wie friiher Ublich auf pauschale Flachen-
kennziffern zurtckgegriffen wird, wie es zum Beispiel Prognosemodellen
wie GIFPRO? zugrunde liegt, sondern dass vielmehr der Bedarf entspre-
chend der lokalen Nachfragesituation und der vergangenen Gewerbefla-
chenentwicklung ermittelt wird.

Der Verbrauch der Gewerbeflachen seit 1980 ist in Kap. 9.3.1 dezidiert auf-
geflhrt. Es handelt sich um einen Flachenverbrauch von ca. 1,45 ha netto
pro Jahr, der unter Berlicksichtigung der Zuschlage fiir Ausgleichsmalfinah-
men, ErschlieBungsflachen und topographische Anpassungsflachen (40
%) bei ca. 2,0 ha pro Jahr brutto liegt.

Da Vergleichswerte des Oberbergischen Kreises nicht vorliegen, werden
noch zusatzliche Vergleichsdaten herangezogen. Dies besonders des-
halb, weil der durchschnittliche bisherige Verbrauchswert nicht ohne Wei-
teres in die Zukunft trendverlangert werden kann. In die in der Bilanzierung
erfassten Gewerbegebiete sind seiner Zeit viele Gewerbeunternehmen
umgesiedelt worden, die vormals oft in kritischer Au3enbereichslage oder
auch in beengter Innenstadtlage ansassig waren.

Zwar sind auch heute weitere Verlagerungen erforderlich (vgl. Kap.10.3.1),
diese sind im Vergleich zur damaligen Entwicklung jedoch nicht mehr so
zahlreich.

Weitere Alternativen zum GIFPRO - Prognosemodelle stehen zur Zeit nicht
zur Verfigung?®. Daher wird zur Uberprifung und Stitzung der ermittelten
Bedarfszahlen eine Bedarfsabschatzung gemal der GIFPRO-ILS-Versi-
on®, die auch heute noch tberwiegend zur Bedarfsermittiung von Gewer-
beflachen Anwendung findet, herangezogen.
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Zur Ermittlung der 3 Bedarfsarten fur den Darstellungsumfang gewerblicher Baufla-
chen im FNP

. Erweiterungsabsichten der ortlichen Betriebe

. Verlagerungsabsichten bzw. Verlagerungsnotwendigkeiten der 6rtlichen
Betriebe

. Neuansiedlungsabsichten von gewerblichen Betrieben

werden daher neben der Abschatzung anhand des durchschnittlichen Flachenver-
brauchs eine Berechnung gem. GIFPRO-ILS durchgeflhrt.

10.2 Gewerbeflachenbedarfsprognose nach GIFPRO-ILS

In der Gewerbeflachenbedarfsprognose nach GIFPRO-ILS wird nach folgender
Vorgehensweise der kinftige Bedarf abgeschatzt.

Gesamtbeschaftigung

Die AusgangsgrofRe fir die Prognose des zukiinftigen Gewerbeflachenbedarfs
stellen die sozialversicherungspflichtigen Beschatftigten dar, die fiur alle Gewerbe-
flachen nachfragenden Wirtschaftsabteilungen erhoben werden missen. Die Be-
schaftigtenstatistiken zur Bestimmung des Gewerbeflachenbedarfs liegen nur als
Tabellen Uber sozialversicherungspflichtig Beschaftigte vor (Sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte Stand 30.06.2004: 6.907 Beschaftigte®'). Hier nicht enthalten
sind die Selbstandigen, die Beamten sowie die mithelfenden Familienangehori-
gen.

Unter Hinzunahme der Angaben des Landesamtes fiir Statistik NRW zur Gesamt-
beschaftigtenzahl und Anzahl der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten fur
den Oberbergischen Kreis (Sozialversicherungspf. Beschaftigte 2002: 87.917,
Gesamtbeschéftigte: 124.500) wird das Verhaltnis zwischen sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten und Gesamtbeschaftigten abgeschatzt, so dass die so-
zialversicherungspflichtig Beschaftigten mit 70 von Hundert anteilig an den Ge-
samtbeschaftigten in die Bedarfsabschatzung eingehen. Somit ergibt sich eine
geschatzte Gesamtbeschaftigtenzahl von 9.867 Beschaftigten fur die weiteren
Berechnungen.

Gewerbeflachenbeanspruchende Beschiftigte3?

Das Institut fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung NRW (ILS)3® hat pro Wirt-
schaftsabteilung prozentuale Kennwerte festgelegt, da die einzelnen Branchen in
unterschiedlicher Intensitat Flachen nachfragen. Verarbeitendes Gewerbe und
Baugewerbe sind zu 100 %, sonstige Branchen wie Handel sowie Verkehr und
NachrichtenUbermittiung zu 40 % fir die Abschatzung des Gewerbeflachenbe-
darfs anzurechen.

Von den ca. 9.867 Gesamtbeschaftigten beanspruchen derzeit ca. 5.795 Beschaf-
tigte aus den o.g. Bereichen Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan und sind
flr die spatere Gewerbeflachenbedarfsrechnung von Bedeutung.

Die restlichen Wirtschaftabteilungen haben keine Auswirkungen flr die gewerbe-
flachenbeanspruchende Bedarfsermittlung, da diese Nutzung in Mischgebieten,
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z.T. auch in Allgemeinen Wohngebieten angesiedelt werden kénnen. Das Ergebnis
der untenstehenden Tabelle zeigt die Zusammensetzung der gewerbeflachenbean-
spruchenden Personen einschl. der entsprechenden Arbeitslosen im Jahr 2004.

Gewerbeflachenbeanspruchende Arbeitslose

Zur vollstandigen Ermittlung des Flachenbedarfs nach dem GIFPRO-ILS-Modell
kommen noch 548 gewerbeflachenbeanspruchende Arbeitslose hinzu. Zur Be-
rechnung dieses Anteils wurden alle Arbeitslosen im Stadtgebiet (Stand Juni 2004
910) zu den Gesamtbeschaftigten ins Verhaltnis gesetzt (9,22 %). In der nachfol-
gend aufgefiihrten Tabelle wird diese Zahl mit den jeweiligen gewerbeflachenbe-
anspruchenden Beschaftigen aus den o.g. Bereichen multipliziert.

‘Wirtschafisabteilungen Soriahversichenungs- Gesamt- | Einflialender | Gewerbeflachenfiachen | "Gewerbeflachanflachen

pflichlig Beschaftigte baschaftigle Anbail beanspruchanda beanspruchends” beanspruchande

(30006, 2004) (Schatzung) Beschaftigte Aspeitslose Personan

Verarbeitendos Geweorbe 3252 4 846 100% 4 646 428 5074
Baugewere ara 528 100% 529 55 584
Handel, Instandhalung und
Reparatur von Krafttahroeugen 980 137 A0% 549 &7 BOE
und Gebrauchsglitem
Varkahr! Nachichian- ¢ y
ibermitiung 126 180 40% T2 ) T
Land- und Forstwirtschaft 53 78 0% 0 0 1]
Emergia- wnd Wassanversorgung) B 130 0% 1] o o
Gastgewerbe 120 171 0% 0 ] i]
Foresdd- und - "
Versicherungsgewerbe 214 s o o 0 g
Grundsticks- und -
Waohnungswesen, elc e 59 % 0 ? o
Offentliche Vervalung
Vereidigung. Sozialversich £ s T 4 ! o
Erziehiung und Uintemichi 195 2T e 1] o 1]
Gesundheis-, Veternar. wnd
Sorialyssan B35 1,183 0 L] o 1]
Erbningung von sonstigan
tffentlichen und personlichen 122 174 [ [i] a 1]
Dianstisishmngan
Prrvate Haushalte md 5
Hauspersong 4 & 0% o o o
Gesamt £.907 9.887 B6.795 548 6343

Tabelle 5: gewerbeflachenbeanspruchende Personen, Stand: 30.06.2004

Flachenkennziffer

Im nachsten Schritt wird die Flacheninanspruchnahme aller gewerbeflachenrele-
vanten Branchen ermittelt. Diese Grole stellt die Basis der folgenden prognosti-
schen Rechenschritte dar, die sich auf die mobilen, und damit zuséatzliche Flache
nachfragenden Betriebe und deren Flachenbedarfe bzw. Beschaftigtenzahlen be-
ziehen.

Zu diesem Zweck werden die gewichteten Beschaftigtenzahlen mit einer Flachen-
kennziffer multipliziert. Die Flachenkennziffer, die als branchenspezifische Brutto-
baulandflache pro Beschaftigten zu verstehen ist, wird in der Regel mit 225 gm pro
Beschaftigten®* angegeben, als Maximalwert wurde bereits 1987 ein Wert von 300
gm / Beschaftigten angegeben.?




Bonny beschrieb 1996, dass ,die in der Praxis benutzte Flachenkennziffer von 250
gm/ Beschaftigte rd. 70% aller Falle abdeckt®®. Im gleichen Jahr wurde vom Insti-
tut fir Landes- und Stadtentwicklungsforschung ein Landesdurchschnittswert von
ca. 350 gm/ pro gewerbeflachenbeanspruchendem Beschaftigten ermittelt®”. Bauer/
Bonny gehen von einem generellen durchschnittlichen Flachenzuwachs von rd. 2
gm bzw. 1% pro Jahr pro Beschéftigten aus®, so dass die Flachenkennziffern fir
2020: ca. 360 ergeben (32 Jahre * 2 gm als Mehrbedarf von 1987 bis 2020). Diese
Tendenz des vermehrten Flachenverbrauchs wird auch durch den in Kap. 9.4 dar-
gelegten steigenden Gewerbeflachen- und Wirtschaftsflachenverbrauch bestatigt.
Der anzuwendende Wert von. 360 gm ist in Wipperfurth zudem begrindet in dem
hohen Anteil an ErschlieRungsflachen, topographischen Anpassungsflachen und
Ausgleichsflachen.

Ansiedlungs- und Verlagerungsquoten, Stilllegungsquoten

Der Bedarf an zusatzlichen gewerblichen Bauflachen resultiert vor allem aus der
Nachfrage mobiler Betriebe. Bei der kiinftigen Flachennachfrage der Wirtschaft ei-
nes bestimmten Gebietes sind folgende Bedarfskomponenten zu unterscheiden:

Flacheninanspruchnahme der Beschaftigten in neuangesiedelten Be-
trieben (interkommunale Mobilitat),

Flacheninanspruchnahme der Beschaftigten in verlagerten Betrieben
(intrakommunale Mobilitat),

Flachenfreisetzung von Beschaftigten in Betrieben, die durch Verlage-
rungen, Stilllegungen, Produktionseinschrankungen etc. Flachen auf-
geben und zum Teil fir eine gewerbliche Wiedernutzung zur Verfiigung
stellen.

Auf der Basis methodisch weitgehend abgesicherter Erhebungen, die sich auf
amtliche Statistiken stlitzen, wurden fir die Unternehmensneuansiedlung, -verla-
gerung und -freisetzung Quoten ermittelt. Durch die Multiplikation der Quoten mit
der errechneten Flacheninanspruchnahme aller gewerbeflachenrelevanten Bran-
chen ergibt sich der zusatzliche Bedarf an Gewerbeflachen.

Fir die Neuansiedlungsquote liegt dieser Wert bei 15 Beschaftigten pro 10.000
gewerbeflachenbeanspruchende Personen.

Die Quote fur die Berechnung der Binnenwanderung ortsansassiger Unternehmen
liegt bei 70 Beschaftigten pro 10.000 gewerbeflachenbeanspruchende Personen.

Die Freisetzungsquote ergibt sich aus der Verlagerung, Stilllegung und Einschran-
kung von Produktionsstandorten. Sie wird wie die Verlagerungsquote mit 70 Be-
schaftigten pro 10.000 gewerbeflachenbeanspruchenden Personen angegeben.
Es ist jedoch zu beachten, dass solche Produktionsstatten wiedergenutzt werden
koénnen. Eine solche Reaktivierung aufgelassener Industriestandorte verlauft aber
nur schleppend, da die Flachen meist keine optimalen Standortbedingungen auf-
weisen (zu den bremsenden Faktoren zahlen Altlasten, Gberhdhte Grundstiicks-
preise, schwer umnutzbare Baukdrper usw.). In der Prognose sollte deshalb von
einer Wiederverwertungsquote von 25% ausgegangen werden.

Die Freisetzungsquote wird entgegen der Neuansiedlungsquote und Verlage-
rungsquote nicht mit den Arbeitslosenzahlen multipliziert.

AbschlielRend werden die aus Neuansiedlung und Verlagerung resultierenden Fla-
chenbedarfe addiert. Abzlglich der wiederverwertbaren, freigesetzten Flachen im
Bestand ergibt sich der jahrlichen Bedarf an neuen Gewerbeflachen.



Gewerbeflachenbedarfsprognose gem. GIFPRO-ILS bis 2020

Aus methodischen Grinden kénnen keine Beschaftigtenprognosezahlen in die
Berechnung mit einflieRen*®. Die am 30.12.2004 real vorhandenen Beschaftigten
dienen daher als Ausgangsbasis:

Bedarfskategorie Prognosejahr
2020

Beschaftigte in Neuansiedlungen VA/ SO
Quote* (0,0015x6343) 0,0015
- pro Jahr 96
- Prognosezeitraum 143
Beschaftigte in Verlagerungen VA/ SO
Quote* (0,007x6343) 0,007
- pro Jahr 44 4
- Prognosezeitraum 666
Beschaftigte in Ansied|. und Verl. VA/ SO
- pro Jahr 54,0
- Prognosezeitraum 809
Flachenbedarf fur Ansied|. und Verl. VA/ SO
- Flachenkennziffer ** (360 gm) 360
- Prognosezeitraum (813x360/10000) 29,14
Gesamtflachenbedarf (vorlaufig) in ha 29,14
- pro Jahr 1,94
freigesetzte Beschaftigte
Stilllegungsquote™ (0,007x5795) 0,007
- pro Jahr 40,6
- Prognosezeitraum 608
Korrekturfaktor 1/2 Flachenkennziffer 180
stillgelegte Arbeitsplatze x 1/2 FKZ 109.522,80
Wiederverwendbare GE/ Gl Flachen (gm) im Prognosezeitraum 54.761,40
(Wiederverwendungsquote 50%)*
Wiederverwendbare Flache im Prognosezeitraum in ha 5,48
Bruttobedarf neue Gewerbeflachen in ha
- Prognosezeitraum 23,66
- pro Jahr 1,68

Quelle: Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe —
Bedarfsberechnungen nach GIFPRO-; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung
des Landes NRW, Bd. 4.035; Dortmund 1987, Methode Determinatenwerte ILS-Version

* Standardwerte gem. ILS-Version, S. 98

**Es wird von einem durchschnittlichen Flachenzuwachs von 2 gm/ a von 1987 bis 2020

ausgegangen (vgl. Bauer/ Bonny ILS - GIFPRO 1987)

Tabelle 6: Gewerbeflachenbedarfsprognose nach GIFPRO



10.3 Bedarf der ortsansassigen Gewerbebetreibenden

Als Bestandteil des kinftigen Gewerbeflachenbedarfs sind zunachst die Verlage-
rungs- und Erweiterungsabsichten des o6rtlichen Gewerbes von Bedeutung.

Wegen planungsrechtlichen Restriktionen und aufgrund der wertvollen naturraum-
lichen Lage, der Restriktionen durch Wasserschutzgebiete und der bewegten To-
pographie etc. sind auch heute noch einige Betriebe nicht mehr in der Lage, sich
am alten Standort weiter zu entwickeln. Fir diese Uberwiegend im AulRenbereich
befindlichen Betriebe ist eine Verlagerung zur Gewahrleistung einer zukinftigen
Entwicklung anzustreben.

Als Bedarfsausloser gelten au3erdem die Betriebe, von denen der Stadt Erwei-
terungsabsichten bekannt sind. Von Vorteil ist hier die Initiative Wipperfurths zum
Thema Wirtschaftsférderung, die einen engen Kontakt zu den &rtlichen Betrieben
schafft. Im Rahmen der wirtschaftsorientierten Beratung der Stadt Wipperfirth
durch das Buro fur Gewerbeplanung und Stadtentwicklung Dr. R. Kahnert wird
diese intensive Zusammenarbeit geférdert und fachlich erganzt.

10.3.1 Verlagerungsiiberlegungen

Neben den grofflachigen Gewerbearealen in und um die Innenstadt sowie entlang
der bedeutsamen Verkehrsachsen B 506 und B 237 sind es die oben erwahnten
Gewerbebetriebe in den Aulenortschaften, flr die aufgrund ihrer Lage im Aulden-
bereich und der Ausschépfung der Mdglichkeiten nach § 35 BauGB keine weiteren
Entwicklungsmoglichkeiten bestehen.

Folgende Betriebsflachen missen fir eine potenzielle Verlagerung erfasst wer-
den, da fir diese aufgrund der rechtlichen Vorgaben keine weiteren Expansions-
moglichkeiten zur Verfiigung stehen“:

Stadtbezirk GroRe der Flache
Kreuzberg 0,68 ha
Onhl/Klaswipper 0,22 ha
Ohl/Klaswipper 0,69 ha
Agathaberg 0,22 ha
Agathaberg 0,14 ha
Agathaberg 0,86 ha
Agathaberg 0,15 ha
Agathaberg 0,56 ha

0,30 ha

0,30 ha

Thier 0,80 ha
0,93 ha

Thier 0,42 ha
Thier 0,50 ha
Summe 6,77 ha

Tabelle 7: Betriebe im AuRRenbereich (Quelle: Stadt Wipperfurth, Fachbereich 11, 10.01.2006)

Verlagerungen
werden dort
notwendig, wo
keine Erwei-
terung mehr
maglich ist.



Fir einige der Betriebe wird im Rahmen des Flachennutzungsplanvorentwurfes
zu prifen sein, ob eine Darstellung im Flachennutzungsplan als langfristige Si-
cherung des Betriebes am Standort vorzunehmen ist oder ob eine Verlagerung in
andere Gewerbegebiete aufgrund der planerischen Zielkonzeption flir das Stadt-
gebiet verfolgt wird. Hierzu ist die Konzentration der Gewerbeflachenentwicklung
auf die Innenstadt und im kleineren Malstab auf die vorhandenen planungsrecht-
lich gesicherten Gewerbeflachen im Stadtgebiet bzw. entlang der bedeutsamen
Verkehrsachsen (B 506 und B 237) Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Da durch Neuansiedlungen unter gednderten Rahmenbedingungen und gehobe-
neren Anforderungen ein héherer Flachenverbrauch pro Betrieb eintritt (optimierte
Produktionsablaufe, Umweltauflagen, Sozialrdume, Stellplatze), entspricht ein Zu-
schlag von 20 % im Rahmen der Flachenbedarfsprognose den Erfahrungswer-
ten.

Im Ergebnis werden daher flr die 0.g. Standorte ca. 8,2 ha Neudarstellung erfor-
derlich. Da bei Betriebsverlagerung der Altstandort im begrenzten Malle weiter
gewerblich genutzt werden kann, werden 30 %*' des oben ermittelten Verlage-
rungsumfangs als potentielle Reserveflache in Abzug gebracht.

10.3.2 Erweiterungsabsichten

Erweiterungsabsichten bestehen nach jetzigem Kenntnisstand bei zwei Betrieben
in der Innenstadt und in Hdmmern sowie Betrieben in Niederwipper und Nieder-
gaul:

Auch diesen Betrieben ist im Rahmen der Flachenvorsorge Rechnung zu tragen.
Bei angenommenen durchschnittlichen Grundsticksgrofen flr Erweiterungen von
ca. 3500 gm entsteht auch hier ein Neudarstellungsbedarf fir die oben genannten
Betriebe von ca. 1,5 ha.

10.4 Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs 2005 — 2020

Wie eingangs beschrieben, wird zur Abschatzung des kinftigen Gewerbeflachen-
bedarfs in Wipperfirth zum einen auf die durch den Verbrauch der letzten Jahre
ermittelten Gewerbeflachengrdlien zuriickgegriffen. Als zweiter methodischer An-
satz wurde eine Uberpriifung gem. GIFPRO-ILS durchgefiihrt. Die beiden Ergeb-
nisse werden im folgenden gegentibergestellt:

Die bekannten Erweiterungsabsichten und dargelegten Verlagerungsiberlegun-
gen sind mit diesem durchschnittlich ermittelten Flachenbedarfswert abgedeckt.

Konzentration
der Gewerbe-
flachen in Zen-
trumsnahe und
auf Bestands-
flachen

Gegentber-
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beiden Be-

rechnungs-
modellen



Bedarfsabschitzung nach vergangenem GE-Bedarfsabschatzung nach
GE-Flachenverbrauch GIFPRO-ILS

1 |Hochrechnung des zwi- ca. 30 ha |Gesamtflachenbedarf in ha| ca. 23,7 ha
schen 1993-2004 ermittel- (1,58 ha brutto pro Jahr)
ten Flachenverbrauchs auf die Jahre 2005-2020
(ca. 2,0 ha brutto / Jahr)

2 |Verhandlungsspielraum +ca. 4,5 ha |Verhandlungsspielraum +ca. 36 ha
Bodenpolitik + 15%, um Bodenpolitik + 15%, um
durch Grunderwerbsprob- durch Grunderwerbsprob-
leme auf Ausweichflachen leme auf Ausweichflachen
zurtckgreifen zu kénnen zurickgreifen zu kénnen

3 | Abzlglich der Gewerbe- -ca. 26 ha |Abzlglich der Gewerbefld- | -ca. 26 ha
flachenreserven im chenreserven im heutigen
heutigen FNP FNP

4 | Abziglich potentielle -ca.20ha |Die wiederverwendbaren
Reserveflachen gem. Flachen sind bereits in der
Betriebsverlagerungen, GIFPRO-Methode
wiederverwenbare beriicksichtigt
Gewerbeflachen
(30 %**von 6,77 ha)

Tabelle 8: Bedarfsabschatzung gewerbliche Bauflachen

Die in Kapitel 3 aufgeflihrten Daten belegen, dass sich in Wipperfiurth insbeson-
dere das verarbeitende Gewerbe sehr gut entwickelt, wie das Wachstum in der
Branche Maschinenbau belegt. Es ist auch kiinftig von einer starken Stellung der
verarbeitenden Betriebe auszugehen und hierflir ausreichend Flachenvorsorge zu
betreiben.

Entsprechend Kapitel 9.4 ist auch die dargelegte Zunahme der Gewerbeflachen in
Wipperfirth in den letzten Jahren und gleichzeitig die Entwicklung der Wirtschafts-
flachen in den Regionen NRWs ein Beleg daflir, dass eine starkere Nachfrage
nach gewerblichen Bauflachen in den landlichen Zonen vorhanden ist.

Die aktuelle Situation von planungsrechtlich gesicherten und kurzfristig verfligba-
ren Flachen zeigt, dass die Stadt nur noch drei bis vier Jahre planungsrechtlich
verbindliche Gewerbeflachen anbieten kann (vgl. Kap. 9.3.1 Reserve im Gewer-
begebiet Weinbach-Klingsiepen von 5,9 ha). Zwar verfligt die Stadt Uber weitere
in Bebauungsplanen und im Flachennutzungsplan planungsrechtlich gesicherte
Flachen, diese werden jedoch aufgrund der schwierigen Eigentumssituation nur
langfristig fur den Gewerbeflachenmarkt zur Verfligung stehen. Eine Flachenrtick-
nahme ist nicht beabsichtigt, da diese Flachen aufgrund ihrer Lage hervorragend
fur eine gewerbliche Nutzung geeignet sind.




Um auch mittelfristig der Gewerbeflachennachfrage entsprechen zu kénnen, ist
eine Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen im FNP von gemittelten 4 ha
erforderlich. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass auch fir die im Au-
Renbereich ansassigen Betriebe und Betriebserweiterungen ausreichend Flachen
im kurz- bis mittelfristigem Zeithorizont zur Verfligung stehen missen. Dabei ist
im abgeschatzten Gewerbeflachenbedarf von ca. 34 ha bis zum Jahr 2020 (Pla-
nungszeitraum Flachennutzungsraum) ein angenommener Anteil flr Betriebsver-
lagerungen und -erweiterungen von ca. 10 ha enthalten.

10.5 Zusatzlicher Darstellungsbedarf gewerbliche Bauflachen

Im Ergebnis wird somit entsprechend der vorangegangenen Bedarfsabschatzung
im Flachennutzungsplan eine Neudarstellung an gewerblichen Bauflachen von ca.
4 ha erforderlich.

Eine konkrete Standortfindung der neu darzustellenden Flachen erfolgt nach einer
Eignungsbewertung nach stadtebaulichen und landschaftsdkologischen Kriterien
sowie auf Grundlage der Vorgaben aus der Uberértlichen Planung (Gebietsent-
wicklungsplan, Landesentwicklungsplan), der Siedlungsschwerpunkte, der Zen-
tralortlichkeit auf Kommunalebene und der Leitbilddiskussion zur Entwicklung von
Wipperfurth.

4ha Neudar-
stellung zur
Sicherung des
Gewerbe-
flachenbedarfs



11. ZUSAMMENFASSUNG

Die Wirtschaftsstruktur in Wipperfirth ist gekennzeichnet von einer starken Bran-
che Verarbeitendes Gewerbe mit Beschaftigungszahlen Uiber dem Kreis- und Lan-
desdurchschnitt, insbesondere der Beschéaftigungsanteil im Bereich Maschinenbau
hat zugenommen. Auch kiinftig ist hier von einer starken Stellung der verarbeiten-
den Betriebe auszugehen, die entsprechende Flachenbedarfe nach sich ziehen.
Der Dienstleistungssektor entwickelt sich in der Tendenz ebenfalls positiv, gemaf
dem allgemeinen Trend sind hingegen die Entwicklungen in den Sektoren Handel,
Baugewerbe und Landwirtschaft ricklaufig.

Nach Auswertung der Pendlerbewegung stellt sich Wipperflrth als typische Pend-
lergemeinde dar, aber auch als Arbeitsplatzstandort besitzt Wipperflrth eine star-
ke Anziehungskraft.

Die kompakte historische Innenstadt ist mit raumlicher Dichte und gutem Besatz
an Einzelhandelsangeboten gekennzeichnet. Die kiinftige Entwicklung der Einzel-
handelsausweisungen muss in der Art erfolgen, dass eine vertragliche Erganzung
und Sicherung der bestehenden Strukturen gewahrleistet ist.

Neben Verarbeitendem Gewerbe, Dienstleistung, Landwirtschaft und Handel ist
auch der Wirtschaftsfaktor Tourismus nicht zu unterschatzen. Hier ergeben sich
fur die Zukunft neue Potentiale, die es im Rahmen der Flachennutzungsplanung
zu sichern gilt.

Der Bedarf an kinftigen Gewerbeflachen in der Stadt Wipperflrth flr Verlage-
rungs-, Erweiterungs- und Neuansiedlungsabsichten von Gewerbebetrieben wur-
de anhand eines Abgleichs der verbrauchten Gewerbeflachen in der Vergangen-
heit abgeschatzt. Weil dieser Verbrauchswert nicht ohne Weiteres in die Zukunft
trendverlangert werden kann, wurde parallel eine Bedarfsabschatzung geman
GIFPRO-ILS-Prognosemodell durchgefihrt. Abzilglich der vorhandenen Gewer-
beflachenreserven wurde ein zusatzlicher gemittelter Neudarstellungsbedarf an
gewerblichen Flachen von 4 ha prognostiziert.

Ziel im weiteren Flachennutzungsplanverfahren ist, ausreichende, geeignete
Standorte flr die Ansiedlung und notwendige Umsiedlung von Gewerbebetrieben
planungsrechtlich zu sichern als Voraussetzung fir die kinftigen wirtschaftlichen
Aktivitaten in Wipperfurth und die Sicherung von Arbeitsplatzen. Ein angemesse-
nes Gleichgewicht zwischen Flachenausweisung an geeigneten Standorten und an
landschaftlicher Einbettung muss dabei gewahrt werden.

Aachen und Wipperflrth, im Februar 2006

Ziel ist, ausrei-
chende, geeig-
nete Flachen
fur Ansiedlung
und Umsiedlung
anzubieten



FuBnoten:
" Dr. Rainer Kahnert : Bericht zur bisherigen Arbeit im Rahmen der wirtschaftsorientierten Beratung der Stadt
Wipperfurth, BGS Buro fir Gewerbeplanung und Stadtentwicklung, Dortmund 2005
2a.a.0.
3 Statistik Bundesagentur fiir Arbeit
4 Statistikhefte Wipperfirth
5gem. LDS
8 Broschure: Brennholz aus Oberberg, Information der Landesforstverwaltung, OBK, Waldbauernverband und
des Zentrums fiir biogene Energie
" Quelle: Statistische Angaben des Oberbergischen Kreises
8 Angaben Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Lindlar, Tabelle Strukturentwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe in Wipperfiirth
9 gem. LDS fiir das Jahr 2003
0 gem. Angaben der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Lindlar zéhlen zu den Betriebsflachen: Acker
land, Grunland, Gartenland, Obstanlagen, Baumschulen, Sonderkulturen, Wald, Brachen und sonstige
Flachen
" gem. LDS NRW: landwirtschaftlich genutzte Flachen: 6.698 ha, Ackerland: 169 ha, Dauerkulturen: 10 ha,
Dauergrinland: 6.518 ha
2gem. LDS
3 gem. LDS: 05/2003: daneben Betrieben mit Schafhaltung: 25, Schweine: 12, Ganse: 6, Enten: 2;
4 Datenrecherche eines Mitgliedes des Arbeitskreises Flachennutzungsplanung bei der Landwirtschaftskammer,
Januar 2006
5 Annahme: mit der SchlieRung des Mobelmarktes wird diese Warengruppe nicht mehr zu den Verkaufsschwer
punkten zahlen
6 gem. Realnutzung Mai 2006
7 GrofRflachige Einzelhandelsbetriebe und Nahversorger im IHK-Bezirk KoIn, 18.07.2003, aktualisiert durch
Stadt Wipperfiirth, 05.12.2005
® Quelle: LDS
9 gem. Bundesagentur fiir Arbeit
20 Ohne Beriicksichtigung des Bebauungsplangebietes Klingsiepen, das sich durch einen hohen Anteil Bestand
sicherung auszeichnet, liegt der Durchschnittswert an ErschlieRungs-, Anpassungs- und Ausgleichsflachen
bei 50 %. Zu diesem hohen Wert tragt insbesondere das Gewerbegebiet Weinbach-Klingsiepen aufgrund der
topographischen Anpassungsflachen und internen Ausgleichsflachen bei. Der Durchschnittswert bei den
Ubrigen Gebieten betragt ca. 40 %. Da es nicht immer 6kologisch sinnvoll und méglich ist, den gesamten Aus
gleich im Gebiet selbst zu erbringen, wird daher ein Wert von 40 % der Bedarfsabschatzung zugrunde gelegt.
21 Oberbergischer Kreis - Auskunft Dezernat V - Amt 61/20 Strukturférderung und Statistik
2 Quartalsberichte zur Landesentwicklung . Gewerbeflachen, ILS NRW, 02/2005
2 Quartalsbericht ILS, a.a.0., Unter Wirtschaftsflache versteht man eine weiter gefassten Oberkategorie als
die Kategorie “Gewerbeflachen®. Folgende Flachennutzungskategorien werden hier zusammengefasst:
Gebaude und Freiflachen: Offentliche Zwecke, Handel- und Dienstleistungen, Gewerbe- und Industrie,
Mischnutzung (50 %), Versorgungsanlagen, Entsorgungsanlagen, ungenutzt (zu 50%); Betriebsflachen:
Halde, Lagerplatz, Versorgungsanlagen, Entsorgungsanlagen, ungenutzt, Restflache;
2 Quartalsbericht ILS, a.a.0.,
% gem. LDS: Def. Wirtschaftsflachen siehe FuRnote 17
26 gem. Bundesagentur fir Arbeit, Statistik 30.06.2004
27 Quartalsbericht ILS, a.a.O.
28 Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnungen nach
GIFPRO-; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035;
Dortmund 1987
2 gem. Telefonat mit Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW (ILS), 03.02.2006
30 Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnungen nach
GIFPRO-; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035;
Dortmund 1987
31 Statistik Bundesagentur flr Arbeit 2005
32 Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte werden nach GIFPRO immer als Gesamtbeschaftigte definiert
3 Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnungen nach



GIFPRO-; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035;
Dortmund 1987
3 gem. GIFPRO-ILS
% Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnung nach
GIFPRO -; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035;
Dortmund 1987, S. 59
3% Flachenkennziffer, Zur Genese und Nutzung der Flachenkennziffer in der Gewerbeplanung, aus
Raumplanung 73, Dortmund 1996, S.95
37 schriftliche Mitteilung von ILS, Wuschansky 1996 an die Planungsgruppe MWM
% Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnung nach
GIFPRO -; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035;
Dortmund 1987
3% Bauer M., Bonny, H.-W.: Flachenbedarf von Industrie und Gewerbe — Bedarfsberechnung nach
GIFPRO -; Schriftenreihe Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes NRW, Bd. 4.035;
Dortmund 1987 S. 53: Der Verzicht auf Prognosewerte ist im GIFPRO-ILS-Modell inhaltlich begriindet: die
kleinraumigen Prognosen sind auf kommunaler Ebene mit erheblichen Unsicherheiten behaftet.
40 Aus Griinden des Datenschutzes werden in der Tabelle lediglich die Stadtbezirke aufgefiihrt, in denen
der jeweilige Betrieb heute besteht.
4! Die Reaktivierung von Flachen erfolgt erfahrungsgeman eher schleppend, z.B. aufgrund von Altlasten,
Uberhohten Grundstiickspreisen, schwer umnutzbare Baukdrper, Immissionssituation etc.
42 Die Reaktivierung von Flachen erfolgt erfahrungsgeman eher schleppend, z.B. aufgrund von Altlasten,
Uberhohten Grundstlickspreisen, schwer umnutzbare Baukorper, Immissionssituation etc.



