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Ansprechpartner

Hansestadt Wipperfurth
Abteilung Tiefbau
Herr Ralf Hagen

- E-Mail: ralf.hagen@wipperfuerth.de

Tel.: 02267/64-253

Frau Susanne Franz

Tel.: 02267/64-416

Hansestadt Wipperfirth
Liegenschaften/Beitragswesen

' E-Mail: susanne.franz@wipperfuerth.de
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Ingenieurburo M. Saslona
Hr. Martin Saslona
Tel.: 02261/912324

' E-Mail: info@ib-saslona.de




Ubersi
rsicht - Anlagenabgrenzung
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Was sind ErschlieRungsbeitrage?
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Kommunalabgabe fur die abschlieBende erstmalige
Herstellung einer Stralde

dabei kommt es nicht auf tatsachliche Existenz der Stralde
als zu Verkehrszwecken nutzbare Flache an

Entscheidend: Ist die Stralde in der Vergangenheit jemals
nach damals geltenden ortsrechtlichen Kriterien
vollstandig und abschliel3end hergestellt worden.

nur einmalige Erhebung moglich (spatere
beitragsauslosende Erneuerungen werden auf Grundlage
des KAG NW abgerechnet)



Rechtsgrundlagen
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§ 127ff. Baugesetzbuch (BauGB)

Beitragserhebungspflicht (§ 127 Abs. 1 BauGB)

1.\V.m.

ErschlieBungsbeitragssatzung der Hansestadt
Wipperfurth

Die Beitrage werden nach den Vorschriften dieser Satzung erhoben.



Wie hoch ist der Anteil der Anlieger?
A =

§ 129 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der
ErschlieBungsbeitragssatzung

« 2> 10 % Gemeindeanteil als Anteil der Allgemeinheit
* - 90 % Grundstickseigentimer



Was gehort zum beitragsfahigen

Aufwand? =)
Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich

entstandenen Kosten ermittelt (§ 3 Erschlielungsbeitragssatzung) fur

« Grunderwerb und Freilegung,

 die Fahrbahn,

« Rad- und Gehwege,
 Mischverkehrsflachen,

« unselbststandige Parkflachen

« unselbststandige Grinanlagen

« Beleuchtungseinrichtungen,

* Entwasserungseinrichtungen,

« Boschungen, Schutz- und Statzmauern

« Baunebenkosten (Ing.-Leistungen, Vermessungsleistungen,
Gutachten etc.)



Wie wird der Aufwand verteilt?
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1. Ermittlung aller Kosten (beitragsfahiger Aufwand)

2. Ermittlung aller Anliegergrundstucke
—> direkte oder indirekte (durch gesicherte Zugangs-
[Zufahrtmoglichkeit) Erreichbarkeit

3. Ermittlung der Grundstucksgrofde durch Einzelfallprufung
—> der Art (Wohn- oder Gewerbegrundsttck) und
- des Maldes (zulassige Anzahl der Vollgeschosse) der
Nutzung

4. Prufung Ausnutzbarkeit und Ermittlung der Vollgeschosse (§
5 Abs. 4 der Satzung)
—> eingeschossig: Faktor 1
—> zweigeschossig: Faktor 1,25 usw.



Wie wird der Aufwand verteilt?

v E

5. Prufung Besonderheiten

- gewerbliche/industrielle Nutzung: Erhohung des Faktors um 0,5
- Tiefenbegrenzung: 40 m

- Mehrfacherschliel3ung (sog. Eckgrundstucksvergunstigung)

Eckgrundstucksvergunstigung

Grundstlcke, die von zwei (oder mehr) Stral’en erschlossen sind
sog. Mehrfacherschliel3ung

60% Grundstiucksflache bertcksichtigt

4 Grundstlcke betroffen



Geschatzte Kostenberechnung (02.2022)
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Gesamtkosten kalkuliert 870.500,00 €

Anteil Gemeinde 87.050,00 €

Anteil Anlieger 783.450,00 €
Gesamtquadratmeter

(Abrechnungsgebiet) Saleget) ¢l

Kosten pro gm 783.450,00 €

/64.203,69 gm

12,20 €

Beispiel 750 gm 9.150,00 €

Bitte beachten Sie, dass es sich hier um eine erste Kostenkalkulation handelt!



Geschatzte Kostenberechnung (02.2022)
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Anmerkungen

Aus verschiedenen Grunden ist die Kostenberechnung als vorlaufig zu
betrachten.

Wie bekannt ist, wird auf dem Grundstick ,Bahnstralle 16" ein
Mehrfamilienhaus entstehen. Planungsreife wird im Laufe diesen
Jahres erlangt. Dies wird sich auf die Berechnung des Beitrags
auswirken. Daruber hinaus bedarf das Gelande der Firma ,Radium®
noch intensiven Prifungen, deren Ergebnisse sich letztlich auch
beitragsrelevant auswirken werden.

Letztlich stehen auch bei dem im Eigentum der Stadt befindliche
Parkstreifen noch Prufergebnisse aus, welche sich auf die
Beitragshohe auswirken werden.



Wann entsteht die Beitragspflicht?
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 Pflicht entsteht, wenn die Merkmale der endgultigen
Herstellung erfullt sind (§ 7 der Satzung)

—> voraussichtlicher Baubeginn: Fruhjahr 2023

« entscheidend ist grds. die formale Abnahme der
hergestellten Anlage
st Grunderwerb erforderlich, entsteht die Beitragspflicht

erst nach Abschluss des Grunderwerbs (letzte Eintragung
im Grundbuch)



Wann wird der Beitrag erhoben?

Entstehung der Beitragspflicht bedeutet nicht sofortige

Beitragserhebung

- Erfahrung der letzten Jahre: ca. zwei Jahre nach Beendigung
der Malinahme

§ 169 Abgabenordnung (AO)
- Festsetzungsfrist 4 Jahre

§ 170 AO
- Beginn: Ablauf des Kalenderjahres, in dem Beitragspflicht
entstanden ist

Bsp.: 15.11.2020 Entstehung Beitragspflicht (ab dann
ist eine Festsetzung moglich)
- 01.01.2021: Beginn Festsetzungsfrist
- 31.12.2024: Ende Festsetzungsfrist



Wann ist der Beitrag fallig?

v E

« einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides
« kein Widerspruch moglich
« Einzig zulassiges Rechtsmittel: Klage

- keine aufschiebende Wirkung

Bei finanziellen Engpassen

« Stundung oder Ratenzahlung

* Verrentung

« aber: Sicherung der Forderung im Grundbuch




Fur Ruckfragen und Auskunfte zu lhrem Grundstlck stehe ich selbstverstandlich
gerne zur Verflgung. \ I
i

susanne.franz@wipperfuerth.de



